Rakéczifalva Nagykozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
15/2009.(I1X.04.) és a 16/2009.(IX.29.) rendelettel modositott

12/2006. (VI. 16.) rendelete

Az onkormanyzati tulajdonu lakasok és egyéb helyiségek
bérletérol, és elidegenitésérdl

Rakoczifalva Nagykdzség Onkormanyzata a helyi énkormanyzatokrol szolo
1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében biztositott jogkérében eljarva, a la-
kasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitéstikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szo6lo 1993. évi LXXVIIIL. térvényben, illetve a birosagi végrehaj-
tasrol szo0lo, tobbszér modositott 1994. évi LIII. torvény 136/A. § (2) bekezdé-
sében kapott (tovabbiakban: Ltv.) felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet
alkotja:

1. §
A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatalya kiterjed a Rakoczifalva Varos Onkormanyzata kizarola-
gos tulajdonaban allé lakasokra (tovabbiakban: lakasok) és a nem lakas
céljara szolgalo helyiségekre (tovabbiakban: helyiségek).

(2) A lakasok és helyiségek tekintetében az 6nkormanyzatot, mint tulajdo-
nost megilleté bérbeadodi jogok gyakorlasa és terheld kotelezettségek telje-
sitése - amennyiben ez dnkormanyzati rendeletnél magasabb jogszabaly
kotelez6 érvényu rendelkezésével nem ellentétes - a jelen rendelet alapjan
torténik.

I. fejezet
A LAKASBERLET SZABALYAI

A bérlo kivalasztasa

2. 8§
A bérl6 kivalasztasa torténhet:
a) szocialis kértilmények alapjan,
b) nem szocialis helyzet alapjan (bérlakas),
C) bérlé-kivalasztasi jog gyakorlasa révén,
d) onkormanyzati feladatok megoldasa érdekében, (szolgalati lakas)
e) lakastigyben hozott birosagi hatarozat végrehajtasa soran.



Szocialis koriilmények alapjan torténo bérlokivalasztas modja, és a
bérbeadas feltételei

3. 8§
(1) A bérbeado koételes a meglresedett bérlakasok bérleti jogat palyazaton
meghirdetni. A palyazati hirdetményt a Polgarmesteri Hivatal hirdetétab-

lajan kell 15 napra kifliggeszteni.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a palyazati jogosultsag feltételeit,

b) a bérbeadasra meghirdetett bérlakas cimét, szoba szamat, kom-
fortfokozatat, alaptertiletét, muiszaki jellemzdit,

) a bérleti jogviszony idétartamat,

d) a lakbér 6sszegeét,

e) a palyazat benyujtasanak modjat és hataridejét,
f) a meghirdetett lakas megtekinthetéségének idépontjat,
g

) a palyazattal kapcsolatos informacidadas lehetdségét, telefon-
szam, hely megjeldlésével,

h) a palyazatok elbiralasanak idépontjat és az eredményhirdetés
modjat.

(3) A palyazatokat a Keépviselé-testiilet Egészségligyi és Szocialis Bizottsaga-
nak véleményezése utan a polgarmester biralja el, és doént a palyazat
nyertesérél, valamint — rangsort felallitva — két tovabbi palyazorol a nyer-
tes visszalépése esetére.

(4) A palyazatok elbiralasat megelézéen a palyazok szocialis helyzetére, csa-
ladi és lakasko6rtilményeire vonatkozéan a Polgarmesteri Hivatal atfogo
kérnyezettanulmanyt készit.

4. §

A palyazatok elbiralasanal azt a személyt kell elényben részesiteni, aki a 6. §
(2) bekezdeés a)-d) pontjaiban leirt feltételek koziil a tobbi palyazohoz képest
tobbnek is megfelel. Azonos szocialis helyzet estén azt kell elényben részesi-
teni, aki bizonyithatéan hosszabb ideje €l a 6. § (2) bekezdés szerinti korul-
mények kozoétt. Ha a palyazat nyertese ennek alapjan sem allapithaté meg,
azt kell nyertesnek kihirdetni, akinek jévedelmi, vagyoni viszonyai kedvez6t-
lenebbek.

5. 8§

(1) Aki valotlan adatok kozlésével, valos adatok elhallgatasaval, vagy mas
modon a palyazat elbiralojat megtéveszti, azt a palyazok kozul ki kell zar-
ni.



(2) Ha az (1) bekezdésben foglaltak a lakasbérleti szerz6édés megkotése utan
jutnak a bérbeado tudomasara, a megkotott szerzédés megtamadhato.

6. §

(1) Szocialis kérilményei alapjan az a rakoczifalvai lakcimmel rendelkezd
nagykoru személy valaszthato ki bérlének, aki a (2) bekezdés valamelyik
feltételének és a (4)—(5) bekezdésben foglalt valamennyi feltételnek megfe-
lel, és nem all fenn vele szemben a 7. §-ban meghatarozott kizaro feltéte-
lek egyike sem.

(2) Szocialis helyzetére tekintettel azzal a személlyel koéthetd bérleti szerzé-
dés, aki

a) albérlé, csaladtag, szivességi lakashasznalod, hajléktalan, vagy

b) muszakilag avult lakasban, illetve egészségre artalmas kérilme-
nyek kozott €l, vagy

c) zsufolt lakaskortulmények kozott lakik, vagy

d) allami gondozott, illetve szocialis intézménybdl elbocsatott.

(3) Zsufolt lakaskorilmeények kozott €lének kell tekinteni azt a személyt, aki-
nek lakasaban a vele egytitt jogszeruen lako személyekre juté lakészoba-
tertilet a 6 m2-t nem haladja meg, illetve az ott jogszertien laké tartésan
beteg személynek ezen feltil legalabb kiilon félszoba nem biztosithato.

(4) Jovedelmi viszonyai alapjan azzal a személlyel kéthetd bérleti szerzédeés,
akinek a sajat és a vele kodzds haztartasaban €l6, és vele egyutt kolt6zo
kozeli hozzatartozojanak egy fére jutd nettd jovedelme a bérbeadast meg-
el6z6 év alapjan nem haladta meg bérbeadaskor az 6regségi nyugdij min-
denkori legkisebb 6sszegét, illetve egyedtilallo esetének masfélszeresét.

(5) Vagyoni viszonyai alapjan szocialis lakas bérléjévé az a személy valaszt-
hato ki, akinek a sajat és vele k6z6s haztartasban €16, és vele egyttt kol-
t6z6 kozeli hozzatartozoja nem rendelkezik bérbeadaskor az o6regségi
nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének hetvenszeresét meghalado ing6
és/vagy ingatlan vagyonnal.

(6) A jovedelmi és vagyoni helyzetet az 1993. évi IIl. tv. rendelkezései alapjan
kell igazolni.

7.8

(1) A 6. §-ban foglalt feltételek egytittes fennallasa esetén sem valaszthato ki
szocialis kortlményei alapjan a palyazat gydztesének, illetve bérlének az a
szemely, aki:

a) Az orszag teruletén — komfort nélkuli vagy sziikséglakast és a 6. §
(2) bekezdés b)—c), pontjaban foglalt eseteket kivéve — 6nkormany-
zati bérlakas bérléje, vagy hasznalataban, hasznositasaban 1évé



lakastulajdonnal, illetve annak haszonélvezetével rendelkezik,
vagy

b) 5 éven beldl bérlakasat komfort nélkuli vagy sztikséglakasra cse-
rélte, vagy

c) szamara bekoltézhetd lakdingatlanat, vagy az eladaskori, az 6reg-
ségi nyugdij mindenkori legkisebb 0Osszegének hetvenszeresét
meghalado vagy ing6 vagyonat 5 éven beltl elidegenitette.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek hianyarol a palyazonak irasban nyi-
latkoznia kell.

8.§

(1) Szocialis koérilmények alapjan lakas S évre de legfeljebb a sajat tulajdonu
lakas megszerzéséig adhato bérbe.

(2) A hatarozott idd leteltével, illetve lakastulajdon megszerzésével a bérleti
jogviszony a bérbeado elhelyezési kotelezettsége nélkiil sziinik meg.

(3) A bérld a bérleti jogviszony lejarta el6tt legalabb harom hoénappal nyujthat
be kérelmet lakasanak szocialis koértilményei alapjan torténd ismeételt
bérbevételére.

(4) A bérbeado, ha a kérelmezé a feltételeknek megfelel a kérelmez6t jbol
bérlének jeloli legfeljebb 6t éves idétartamra.

9. §
(1) Szocialis kérilmények alapjan kivalasztott bérlének - a vele jogszertien

egyutt lakok szamanak figyelembevételével - legfeljebb az alabbi szoba-
szamu lakas adhato6 bérbe:

a) 1 {6 esetén egy lakoszoba,

b) 2-3 f6 esetén masfél lakoszoba,

c) 4 {6 esetén kett6 lakoszoba,

d) S {6 esetén kettd és fél lakoszoba,

e) 6 {6 esetén harom lakoészoba,

f) minden tovabbi egyttt kolt6z6 személy esetén tovabbi fél lako-

szoba. A félszobakat kettesével egy-egy egész lakoszobanak kell
tekinteni.

(2) Az egyutt lakok szamanak megallapitasanal nem vehetd figyelembe az a
szemeély, aki masik lakas bérléje, tulajdonosa vagy haszonélvezoje.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakasigény mérték az Egészségligyi €s
Szocialis Bizottsag egyetértésével fél lakoszobaval tulléphetd, ha a fél la-
koszoba az egytuttlako személyek egészségi allapotara, munkakoérére, vagy
tevéekenységére tekintettel indokolt, vagy az egyuttlako kilonb6dzé nemti
és koru személyek elktilonitésére szolgal.



A nem szocialis helyzet alapjan palyazat utjan torténo bérbeadas feltét-
elei (bérlakas)

10. §

(1) Nem szocialis helyzet alapjan lakast csak palyazat utjan lehet bérbe adni.
Csak olyan nagykoru személy valaszthatéo bérlének, akinek bejelentett
lakcime vagy munkahelye Rakoczifalvan van, lakastulajdonnal vagy an-
nak haszonélvezetével nem rendelkezik.

(2) Ha a palyazo mar masik 6nkormanyzati lakas bérldje, a palyazatot - az
egyéb feltételek mellett is - csak akkor nyerheti el, ha el6z6 lakasara vo-
natkozo bérleti szerzédését irasban, cserelakas és pénzbeli téritési igény
nélkul felmondja, vagy irasban hozzajarul annak kéz6s megegyezéssel tor-
téndé megszlintetéséhez. A felmondas vagy a k6zdés megegyezéssel torténd
megszUntetés idépontjanak meg kell eléznie a palyazaton elnyert bérleti
jogviszony kezdé idépontjat.

(3) Palyazat alapjan csak hatarozott idére, legfeljebb 6t évre lehet lakast bér-
be adni.

11. 8§

A palyazat utjan bérbe adhato lakasokra a megluresedés idépontjanak is-
mertté valasat kéveté 30 napon belil a bérbeado palyazatot ir ki.

12. §
(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a meghirdetett lakas muiszaki jellemzdit (szobaszam, alaptertilet,
komfortfokozat),

b) alakas pontos cimét,

c) a lakas lakbérének 6sszegét, a bérlet idejét,

e) az egyéb palyazati feltételeket,

f) a palyazat benyujtasanak hataridejét,

g) a palyazat benyujtasanak modjat.

(2) A palyazati hirdetményt a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan kell 15
napra kifliggeszteni.

(3) A beérkezett palyazatokat — rangsort felallitva - a polgarmester biralja el.



Bérlo kivalasztas jogcimen torténo bérbeadas feltételei
13. §

(1) A bérl6 kivalasztasara a Ptk. 685. § c) pontjaban megjelolt gazdalkodo
szervezettel kotheté megallapodas.
(2) A megallapodast a polgarmester koti meg.

(3) A megallapodasban az egyszeri kivalasztas jogaért ellenértéket kell kikétni
a kovetkezok szerint:

a) hatarozott ideig - legfeljebb 5 évig - kotendd bérleti jogviszony
esetén a lakas forgalmi értékének 30%-a,

b) hatarozatlan ideju bérleti jogviszony esetén a lakas forgalmi ér-
téekének 80%-a, 1) lakas esetén az épitési koltség 6sszege.

(4) A bérbeado az elézdektdl eltéréen eltekinthet az ellenérték kikotésétdl,
amennyiben a bérlé kivalasztast a gazdalkodo szervezet kiilonos méltany-
last igénylé céllal keéri.

(5) A bérls kivalasztasi jog biztositasabol eredd bevételt az elktilonitett szam-
lan (lakasalap) kell elhelyezni.

Lakasiigyben hozott bir6sagi hatarozat végrehajtasa
14. §

(1) Ha a hazassag felbontasa soran a birésag altal a lakas elhagyasara kote-
lezett fél elhelyezésérdl az énkormanyzatnak kell gondoskodnia, a fél ré-
szére az eredeti komfortfokozatnal nem magasabb, de legalabb komfort
nélkuli lakast kell felajanlani.

(2) A volt hazastarsat - a biroi dontés alapjan vele egyutt koélt6zok szamanak
figyelembevételével a 9. § (1) szerinti szobaszamu lakas illeti meg.

Onkormanyzati feladatok megoldasa érdekében torténé bérbeadas
(szolgalati lakas)

15. §

(1) Az d6nkormanyzat altal ellatando6 feladatok megoldasa érdekében a pol-
garmester jogosult a szolgalati lakas bérléjének kijeldlésére.

(2) Szolgalati lakas csak annak a személynek adhaté hasznalatba, aki az 6n-
kormanyzatnal, annak intézményénél kozszolgalati vagy koézalkalmazotti
jogviszonnyal rendelkezik és a telepliilésen legalabb részbeni lakastulaj-
donnal nem rendelkezik, vagy lakhatasa egyébként — nem 6nkormanyzati
lakas bérletének kivételével - nem megoldott.



(3) Szolgalati lakas hatarozott idére, de legfeljebb az alapjaul szolgalo jogvi-
szony barmely okbol térténd megsziintéig adhato bérbe.

A bérlotarsi szerzodés feltételei
16. §

(1) Az Ltv. hazastarsra vonatkozo koételezé rendelkezésén tul az 6nkormany-
zati bérlakasra - akar a bekoltozéskor, akar azt kovetéen csak akkor kot-
het6 bérlétarsi szerzédés, ha

a) a bérlé és a bérlétars egylttesen megfelelnek a szocialis korul-
meények alapjan térténd bérlékivalasztas feltételeinek, és

b) legalabb 3 éve egytuttlako kozeli hozzatartozok, és

c) a bérlétarsi szerzédés megkotésének idépontjaban a leendd bér-
l6tars nagykoru.

(2) A bérlétarsnak a szerzédéskotés eldtt nyilatkoznia kell arrol, hogy a bérlé-
vel kotott szerzédés feltételeit vallalja.

A megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei
17. §

(1) A meglresedett tarsbérleti lakrész a lakasban visszamarado masik tars-
bérl6 részére kérelmére csak akkor adhato bérbe, ha

a) a lakasban jogszerten lako személyek szamara tekintettel a la-
kas nagysaga a 9. § (1) bekezdés szerinti mértéket legfeljebb fél lako-
szobaval haladja meg,

b) a visszamaradt tarsbérlé vallalja a megnévekedett lakas alapte-
rulet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Ha a lakasban tobb tarsbérlé maradt vissza, és az (1) bekezdésben meg-
hatarozott feltételekkel azonos modon rendelkeznek, a meguresedett lak-
részt annak kell bérbe adni, akinek a kuilénbejaratu lakrészén keresztil a
meguresedett tarsbérleti lakrész megkozelithetd.

(3) Ha az (1) bekezdés szerinti feltételek nem allnak fenn, a bérbeadé a la-
kasban visszamarado tarsbérlé(k) lakasbérleti szerzédését — az Ltv. 26. §
(6) bekezdése alapjan — cserelakas egyidej felajanlasa mellett felmondja.

(4) A bérbeado — amennyiben ez muiszakilag megoldhato — a (3) bekezdés sze-
rinti felmondas helyett valaszthatja a tarsbérleti lakas tobb 6nallo lakassa
alakitasat is.



Onkormanyzati lakas nem lakas céljara torténé bérbeadasa
18. §

(1) Onkormanyzati lakas nem lakas céljara csak kivételesen, a teleptilés la-
kossagat, illetéleg a lakossag széles korét érintd, a helyi kézszolgaltatas
érdekeit szolgalo feladatok megoldasa céljabol adhato bérbe.

(2) A nem lakas céljara térténd bérbeadas hatarozott idére, legfeljebb 5 évre,
elhelyezési és koltségtéritési kotelezettség vallalasa nélkul térténhet.

(3) A bérbeadasrol a polgarmester dont.
A befogadashoz torténo hozzajarulas szabalyai
19. §

(1) A bérbeadd a bérld, bérlétars, tarsbérld élettarsanak vagy testvérének be-
fogadasahoz jarulhat hozza. Ez a kedvezmény a bérld, bérlétars, tarsbérlé
gyermekének hazastarsara is vonatkozik. Nem adhaté hozzajarulas, ha a
befogadast kérelmezé Rakoczifalvan bekoéltdézhetd lakastulajdonnal, vagy
bérlakassal rendelkezik.

(2) A hozzajarulas el6tt a befogadni kivano személynek igazolnia kell, hogy az
Ltv. 21. § (3), illetve (4) bekezdésében emlitettek a befogadashoz hozzaja-
rultak.

(3) A bérbeadonak a hozzajarulasaban ki kell kétnie, hogy a lakasbérleti
szerz6édés megszunésekor az (1) bekezdésben emlitett — jogcim nélkul visz-
szamarado —személyek a lakasbol kotelesek kikoltdzni.

Hozzajarulas a tartasi szerzodéshez
20. §

(1) A bérlé6 a hatarozatlan idére bérbe adott lakas esetében - a lakasbérleti
jog folytatasa ellenében - a bérbeado irasbeli hozzajarulasat koévetden
kothet tartasi szerzédeést.

(2) A bérbeadd a tartasi szerzédésben valé hozzajarulasat kételes megtagad-
ni, ha

a) azeltarto a 18. életévét nem toltodtte be,

b) az eltarté vagy hazastarsa az dnkormanyzat tertiletén masik la-
kassal rendelkezik,

c) az eltarto egészséguigyi kérulményei alapjan a tartas teljesitésére
feltehetéen nem képes (rokkantnyugdijas, tartéosan beteg, 70.
évnél idésebb stb.),



d) a bérlé tartasarol jogerds biroi dontés, illetéleg érvényes tartasi
(gondozasi) szerzédés alapjan mas személynek kell gondoskod-
nia,

e) a bérldvel a lakasban jogszertien egytittlaké mas személy a bérlét
eltartja.

(3) A bérbeado hozzajarulasat megel6zéen a (2) bekezdésben meghatarozott
koralményeket okmanyok, igazolasok, illetve helyszini vizsgalat alapjan
koteles tisztazni.

A felek jogai és kotelezettségei
21. §

(1) A bérbeado6 a lakas atadasakor leltart keészit, illetve jegyzokonyvet vesz fel,
melyben fel kell tlintetni a lakasberendezéseket, azok tényleges allapotat,
valamint a bérlék esetleges észrevételeit. A lakas atadas-atvételének meg-
torténtét a bérbeado képviseldje és a bérlé alairasaval igazolja.

(2) A bérbeado szavatol azért, hogy a lakas az atadaskor rendeltetésszeru
hasznalatra alkalmas. A bérbeado a bérlet fennallasa alatt a lakassal 6sz-
szefliggd, térvényben meghatarozott, illetéleg a szerzédésben vallalt koéte-
lezettségéért is szavatol.

(3) A bérld és a vele egytitt a lakasban lako személyek a lakast, a lakas be-
rendezéseit, a k6zos hasznalatra szolgalo helyiségeket, valamint az éptlet
koézponti berendezéseit kelld6 gondossaggal rendeltetésiiknek megfeleléen
kotelesek hasznalni.

(4) A Dbérbeadd a rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a lakas és
berendezések karbantartasi kotelezettségének teljesitését a lakasban a
bérld elézetes értesitése mellett évente koteles ellendrizni, melynek
tlrésére a bérld koteles. Az ellendrzés soran tapasztalt rendeltetésellenes
hasznalatot a bérlé azonnal kételes megszintetni.

22. §

(1) A lakasbeérleti szerzédeés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszertien a
lakasban lakni. E feltételt a bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell azzal a
kikotéssel, hogy a bérlé a lakasbol térténé két honapot meghalado tavol-
létét és annak id6tartamat koteles irasban a bérbeado részére bejelenteni.

(2) A bérlo altal bejelentett - ktilondsen: egészségluigyi ok, munkahely megval-
tozasa, tanulmanyok folytatasa miatt térténd - tavolléte alatt, erre hivat-
kozassal a szerzédést felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a
szerz6dést abban az esetben sem, ha a bérlé a bejelentést mentheté okbadl
mulasztotta el, és errél a bérbeadot - felhivasara - irasban tajékoztatja.



23. §

(1) A bérbeado és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld te-
szi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa.

(2) A bérleti szerz6dés megkotésekor létrejott ilyen megallapodas esetén téte-
lesen rogziteni kell az elvégzendé munkakat, munkak megkezdésének ill.
befejezésének az idépontjat a bérbeado és a bérlé altal elfogadott bekerti-
lési 6sszeget.

(3) A bérlé a koltségvetés szerinti koltségeinek megtéritését igényelheti a bér-
beadotol. A koltségtérités az elézetes megallapodas szerint torténhet kész-
pénzfizetéssel, vagy egyedileg meghatarozott lakbérmeérséklés alapjan.

24. §

(1) A bérbeado és a bérlé megallapodhatnak abban is, hogy a bérlé a lakast
atalakitja, korszertisiti. A bérbeado a lakas atalakitasaval ill. korszerlisi-
tésével kapcsolatban felmertlt koéltségeket csak akkor vallalja at, ha ez al-
tal a lakas komfortfokozata megnévekedett. A bérlé koteles egyuttal val-
lalni a megallapodasban a lakas 1j, bérbeado altal meghatarozott besoro-
lasanak megfelel6 lakbér fizetését. A lakast atalakito, illetve korszertisité
munkak elkészitésére és a koltségek megtéritésére vonatkozoan egyebek-
ben a 23. § (2)-(3) bekezdésben foglaltak az iranyadok.

(2) A bérbeado és a bérlé akar a szerzédéskotéskor, akar annak megsziine-
sekor megallapodhatnak abban, hogy a lakas visszaadasakor a lakast és
annak berendezéseit a bérbeado teszi rendeltetésszeri hasznalatra al-
kalmassa, a szerzédésben koélcséndsen elfogadott bérléi koltségtérités fe-
jében. A lakas leadasakor a bérl6 altal kotelezéen elvégzendd munkakat
elézetesen a bérbeadonak és a bérlének jegyzékonyvben rogzitenie kell.
Ugyancsak jegyzékonyvet kell késziteni a lakas tényleges visszaadasakor.

25. §

(1) A bérld koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és berendezéseinek a karbantartasarol.

(2) Ha az éptletben, az épulet kézponti berendezéseiben a bérld, vagy a vele
egyutt lako személyek magatartasa miatt kar keletkezik a bérbeado a bér-
16t a hiba kijavitasara, vagy a kar megtéritésére kotelezi.

(3) Amennyiben az (1) bekezdésben meghatarozott munkak a bérbeadé mu-
lasztasa, vagy az épulet felujitasa, tovabba a vezetékhalozat meghibaso-
dasa miatt valtak sziikségessé, akkor az elvégzésérdl a bérbeado koteles
gondoskodni.
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26. §

A Ltv. 91/A. § 18. pontjaban meghatarozott kiilén szolgaltatasok (igy kulo-
ndésen a viz- és csatornahasznalat, villany-, gazfogyasztas, szemétszallitas)
koltségeit a bérld koteles a szolgaltato felé kozvetlentil megfizetni.

27. §

A keépvisel6-testuilet felhatalmazza a polgarmestert, a jelen rendeletben nem
szabalyozott — a felek jogaival és kotelezettségeivel kapcsolatos — egyéb kér-
désekben a bérldvel toérténé megallapodas tartalmanak meghatarozasara.

A jogcim nélkiili lakashasznalo altal fizetendo dij
28. §

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkuli hasz-
nalat kezdetétél szamitott hat honapig a lakasra megallapitott lakbérrel
azonos 0sszegU hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A jogcim nélkuli lakashasznald - az ilyen hasznalat kezdetétél szamitott
hat honap elteltét kévetd naptol - a lakasbol valo kikoltdzésig emelt hasz-
nalati dijat koteles fizetni.

(3) Az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkuli lakashasznalat kez-
detétdl szamitott

a) 7-12 honap kozotti idétartamra a lakas lakbérének haromszoros,
b) 13-18 honap ko6zoétti idétartamra hatszoros,
c) a 19. honaptodl kezdve tizszeres

Osszege.

(4) Ha a jogcim nélkuli lakashasznald a szocialis kortilményei alapjan kiva-
laszthato bérlékkel szembeni - e rendelet szerinti - feltételeknek megfelel,
kérésére a hasznalati dij mérsékelhet6. A csOkkentett hasznalati dij sem
lehet azonban kevesebb a lakas lakbérének haromszoros 6sszegénél. A
hasznalati dij mérséklésérél a képviseld-testillet Egészségligyi és Szocialis
Bizottsaga dont.

(5) A bérbeado a jogcim nélkuli lakashasznalok esetében a jogeim nélkuli la-

kashasznalat kezdetétdl szamitott 60 napon belil koételes a lakas kitirité-
se irant peres eljarast meginditani.
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Lakasbérlet megsziinése k6zos megegyezéssel
29. §

(1) A bérbeadod és a bérlé a hatarozatlan idére kotott lakasbérleti szerzédést
kozos megegyezéssel megsziintetheti, ha a bérbeado6 a bérlé részeére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy
b) masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet, vagy
c) masik lakas bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja alapjan pénzbeli térités akkor fizethetd, ha a
bérlének lakbér vagy koéziizemi dij tartozasa nincs, ill. kevesebb, vagy
azonos, mint a pénzbeli térités 0sszege, és ha a masik lakas az eredeti la-
kasnal

a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alaptertiletti, vagy alacso-
nyabb komfortfokozatu, de minéségének (szobaszam, komfortfo-
kozat) egyik meghatarozo eleme sem kedvezébb az eredeti lakas-
nal,

b) azonos mindségi meghatarozoi mellett a teleptilésen vagy az épu-
leten beltili fekvése kedvezétlenebb. Amennyiben a bérlének lak-
bér, vagy koézlizemi dij tartozasa van, a pénzbeli térités mértékeét
a fennalld tartozas 6sszegével csokkenteni kell.

(3) A pénzbeli térités Osszegét az eredeti lakas hasznalati alapértéke és a
hasznalati értéket novelé tényezék (egylitt: hasznalati érték) alapjan kell
meghatarozni.

(4) A hasznalati alapérték a lakas forgalmi értékének 20 %-a. Ha a bérlé Ra-
koczifalvan lakasépitéssel, vagy vasarlassal elégiti ki lakasigényét, a
hasznalati alapérték a lakas forgalmi értékének 30%-a.

(5) A hasznalati értéket novelé tényezok (a forgalmi érték %-aban):

a) az épulet 10 éven belul teljes felajitasban részesult +5%,

b) az épulet 10 éven belil részleges feltjitasban részesult +2,5%,

c) a lakas, a lakasberendezések 5 éven belll teljes feltjitasban részestil-
tek +2,5%,

(6) A pénzbeli térités az értéket ndveld tényezdkkel egylitt sem haladhatja
meg a lakas forgalmi értékének 30%-at, illetve lakasépités, vasarlas ese-

tén 35%-at.

(7) Ha a bérbeado masik lakas bérbeadasa mellett fizet pénzbeli téritést, en-
nek O0sszege a két lakas hasznalati értékének kiillonbodzete.
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(8) E § rendelkezéseit kell alkalmazni akkor is, ha a bérbeadé6 a bérlének - az
Ltv. 27. § (1) bekezdésében meghatarozottak alapjan cserelakas helyett
pénzbeli téritést fizet.

Hozzajarulas a lakascsere szerzodéshez
30. §

(1) A bérbead6 a lakascsere szerzédéshez kizardlag akkor jarulhat hozza, ha
az 6nkormanyzati lakas bérléje a lakast masik dnkormanyzati lakas bér-
letére, vagy 6nallo lakas tulajdonjogara cseréli. Egy lakas tébb lakasra is
elcserélhetd.

(2) A Bérbeado6 a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha

a) a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az o6nkor-
manyzati lakasbérleti joganak pénzbeli térités ellenében torténd
atruhazasara iranyul,

b) a bérldkivalasztasra jogosult, illetéleg az eltarté a cseréhez nem
jarult hozza,

c) Uj bérlé nem vallalja az e lakasra vonatkozo lakbérfizetési kotele-
zettséget,

d) a hatarozatlan idére bérbe adott lakasok cseréje esetén a hataro-
zott, ill. hatarozatlan ideju jelleget a szerzddé felek a cserére meg-
szerzett lakasra nem viszik at,

e) az dnkormanyzati lakast cserél6 félnek lakbér, vagy kéztizemi dij
tartozasa van.

(3) Ha a csere¢ld felek a csereszerzédésben masként nem allapodtak meg, a
bérlével egytittlaké valamennyi személy koételes a lakast a bérlével egytitt
elhagyni.

(4) A Bérbeadd a hozzajarulast irasban koételes megadni. Ennek keretében
tajékoztatni kell a cserepartnert a lakassal 6sszefliggd — e rendelet szaba-
lyai szerinti — bérléi kotelezettségekrdl, valamint a lakbér 6sszegérdl.

Hozzajarulas az albérletbe adashoz
31. §

Onkormanyzati bérlakas albérletbe nem adhaté.

A lakbér mértéke és a lakbértamogatas rendszere

32. §

(1) A lakbér mértékét e rendelet 1. szamu melléklete szabalyozza.
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(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok bérléi az 1. szamu mellék-
letben meghatarozott bérleti dij 70 %-at fizetik. Ezen tulmenéen ameny-
nyiben a kulén rendeletben meghatarozott feltételeknek megfelelnek, ré-
sziikre helyi lakasfenntartasi tamogatas allapithatéo meg, amivel a bérleti
dij csokkenthetd.

33. §
Az Onkormanyzat az ingatlan-végrehajtas soran elévasarlasi jog alapjan
megszerzett lakasokat szocialis bérlakasként, e rendelet szabalyai szerint
hasznositja.
II. fejezet
A HELYISEGBERLET SZABALYAI
A bérlo kivalasztasa
34. §

(1) A bérbeado a helyiség hasznositasa licittargyalast koételes kiirni.

(2) A targyalason résztvevok kozuil — az egyéb feltételek elfogadasa mellett — a
legmagasabb 6sszegu bérleti dij fizetésére ajanlatot tevd lesz a kiiras nyer-
tese.

(3) Amennyiben a targyalason a résztvevok legalabb a hirdetményben megje-
161t 6sszegu bérleti dij fizetésére ajanlatot nem tesznek, az eljarast ered-

ménytelennek kell tekinteni.

(4) Az eljaras nyertese bérléként jogosultsagot szerez a kiirasi feltételeknek
megfelel6 és tartalmu szerzédés megkotésére.

35. §

Nem kell licit-targyalast kiirni, amennyiben a bérbeadé a helyiséget:

a) a bérleti jogviszony szliinetelésének idétartamara vagy felmondas
esetén cserehelyiségként,
b) elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében megsemmistlt helyiség

volt bérléinek elhelyezéséhez, illetve az épitéstigyi hatosag élet-
veszély miatt elrendelt kilirités folytan keletkezett ideiglenes el-

helyezéséhez,
c) kozos megegyezés esetén cserekent,
d) hatosagi hatarozat folytan megsztint bérleti jogviszony volt bérlé-
jének adja bérbe,
e) licit-targyalason meghirdette, és a kiiras eredménytelen maradt,
f) ha a bérbeadas koézérdeku, vagy telepuiléspolitikai célt szolgal, a

helyiség 6nkormanyzati feladat ellatasahoz, koéltségvetési szerv
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alapito okirataban megjel6lt alaptevékenységének végzéséhez, il-
letve 6nkormanyzati tarsasag mukoédéséhez sziikséges,

g) ha a bérbe adni egyébként nem szandékozott helyiségre bérleti
ajanlat érkezik, és ennek alapjan adja bérbe.

A helyiségbérlet létrejotte
36. §

(1) A szerzédést hatarozott vagy hatarozatlan idére, illetéleg feltétel bekovet-
keztéig lehet megkotni.

(2) Ha a bérbeado és a bérld jogaira, kotelezettségeire a felek megallapodasa
az iranyado, a szerzédést az Ltv. rendelkezéseinek figyelembevételével az e
rendeletben meghatarozott feltételek beérlé altali elfogadasa esetén lehet
megkotni.

(3) A bérleti szerz6dés megkotésekor a félnek bérleti dij, vagy egyéb fizetési
hatraléka nem lehet.

37. §
(1) A helyiségbérleti szerzédést tobb fél egytittesen is megkotheti.
(2) Onallo bérlet esetén bérlétarsi jogviszony utodlag is 1étesithetd.

(3) Meglévd bérlétarsi jogviszonyhoz - a bérlétarsak megallapodasaval - Gijabb
bérlétars is csatlakozhat.

(4) Nem létesithetd utolag bérlétarsi jogviszony, ha:

a) a bérld (bérlétars) a helyiséget bérleti jogviszony szlinetelésének
idétartamara, elemi csapas, illetve mas ok koévetkeztében meg-
semmisult vagy az épitéstigyi hatosag életveszély miatt elrendelt
kitiritése folytan ideiglenes elhelyezésként kapta,

b) a feleknek az 6nkormanyzattal szemben bérleti dij-, vagy mas fi-
zetési hatralékuk van,
c) a bérleti jogviszony megszlintetése irant eljaras folyik.

A felek jogai és kotelezettségei
38. §

(1) A bérbeado a helyiséget a bérleti szerzé6désben megjel6lt idépontban, alla-
potban, felszereltséggel, leltar szerint koteles a bérlének atadni.

(2) A bérl6 a helyiség atadasat kovetdéen jogosult a bérleményt és a berende-
zéseket hasznalni.
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(3) A bérld a helyiség hasznalataért bérleti dijat koteles fizetni.

(4) A bérlé nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiséget az abban folytat-
ni kivant tevékenységének gyakorlasahoz sziikséges modon kialakitsa,
felszerelje, illetéleg berendezze.

(5) Kulén szolgaltatasok nyujtasaban az tizemeltetd és a bérlé megallapod-
hat. A ktilon szolgaltatasok dijat a bérlé koteles megfizetni.

(6) Az Gizemeltetd a helyiség atadasakor és a bérleti jogviszony tartama alatt
szavatolja, hogy az megfelel a bérleti szerzédés elbirasainak. A bérld szer-
z6édésben vallalt kotelezettségeiért a bérbe adot szavatossagi kotelezettség
nem terheli.

(7) A bérld koteles gondoskodni a kévetkezoékrél is:

a) a helyiség burkolatainak, berendezéseinek karbantartasarol, fel-
Ujitasarol, potlasarol, illetéleg cseréjérdl, kuls6-belsé nyilaszaro-
inak karbantartasarol, felgjitasarol,

b) a helyiség kuils6-belsd nyilaszaroinak sziikség szerinti cseréjérol,
ha a helyiséget a csere esedékességéig barmilyen jogcimen leg-
alabb 5 éve hasznalta,

c) a helyiséghez tartozo tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védé (eld)
teté, ernydszerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol,
valamint a bérlé tevékenysége érdekében sziikséges felgjitasarol,
potlasarol, illetéleg cseréjérol,

d) az épulet olyan koézponti berendezéseinek karbantartasarol,
amelyeket a bérld kizarolagosan hasznal, illetéleg tart izemben,
e) az épulet, tovabba a k6zos hasznalatra szolgalo helyiségek és te-

ruletek tisztitasarol és megvilagitasarol, ha ez a bérlé tevékeny-
sége miatt valt sziikségessé,

f) a tevékenységével kapcsolatban keletkezett hulladék elszallitasa-
rol.

(8) A volt bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - az Ltv. 23. §
(1) bekezdés b), d) pontjaiban foglaltak kivételével - legalabb az atadaskori
allapotban, illetve a (10) bekezdésben foglaltak fennallasa esetén az akko-
ri megallapodas figyelembevétele melletti allapotban, felszereltséggel, he-
lyiség berendezésekkel leltar szerint koteles a bérbeadonak visszaadni.

(9) A felek megallapodhatnak abban is, hogy a bérbead6é hozza a helyiséget,
illetve a helyiség berendezéseket a (10) bekezdésben foglaltaknak megfele-
16 allapotba. Az ezzel kapcsolatos koltségeket a bérld koteles a bérbeado-
nak megtériteni.

(10) A bérbeado és a bérlé megallapodhat a helyiség kdézmuvesitésében, ren-
deltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételében, romos helyiség helyrealli-
tasaban, a helyiség alaptertiletének épités utjan valdo bdvitésében, hasz-
nalhatosagat néveld egyéb épitési, szerelési munkak elvégzésében. A meg-
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allapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének kolt-
ségei melyik felet terhelik.

(11) A bérbeadd hozzajarulhat a (10) bekezdés folytan keletkezett koltségek
akar teljes 6sszegének bérleti dijba térténé beszamitasahoz.

(12) A bérbeszamitas a havonta esedékes bérleti dij 6sszegének legfeljebb 75%-
a mértékéig torténhet.

(13) A bérlét terhelik a helyiséghasznalattal 6sszefliggd koéztizemi, kdzszolgal-
tatasi dijak.

(14) A koztizemi és mas kozszolgaltatasért, tovabba a bérbeado altal nyujtott
kuldn szolgaltataseért fizetendd dijakra a jogszabalyokban foglaltak, illetve
a felek megallapodasai az iranyadok.

(15) Ha a muszaki feltételek és egyéb kortilmények lehetévé teszik a bérlé a
koziizemi szolgaltatasra iranyuld szerzédést kozvetlenul kéti meg a szol-
galtatast végzével.

(16) Ahol az Ltv. a felek jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek megal-
lapodasara utal, az Ltv. és e rendelet keretei k6z6tt a bérleti szerzédés tar-
talmat a polgarmester hatarozza meg.

(17) A bérlé a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzajarulasaval fo-
gadhat be.

(18) A bérlé a helyiséget, a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségeket, tertiletet
rendeltetésének és a szerzédésnek megfeleléen hasznalhatja. Felel6s min-
den olyan karért, amely a rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasz-
nalat kévetkezménye.

(19) A bérbeado a helyiségben folytathato tevékenységet, tizletkort is meghata-
rozhatja.

(20) A (7) bekezdés b) pontja szerinti hasznalat idejébe a bérleti jogviszony
folytatasnal a korabbi bérld, a jogutodlasnal a jogeléd hasznalatanak idé-
tartamat is figyelembe kell venni. Szakértét kell igénybe venni, ha a bér-
beado és a bérlé a nyilaszarok, és helyiség-berendezések cseréje sziiksé-
gességének megitélésében nem tud megallapodni.

Jogcim nélkiili helyiséghasznal6 altal fizetendo6 bérleti dij
39. §
(1) A helyiséget jogcim nélktll hasznalo az énkormanyzatnak helyiséghaszna-
lati dijat koteles fizetni. A hasznalati dijat az azonos rendeltetésti, hasonlo

fekvésu, felszereltséggel, helyiség-berendezéssel rendelkezé helyiségek
utan fizetendd beérleti dij figyelembevételével kell megallapitani.
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(2) A hasznalati dijat a jogcim nélkuli hasznalat kezdetétdl szamitott egy ho-
nap elteltétél egy évig a kétszeresére, a masodik és az ezt kovetd években
pedig a haromszorosara kell emelni.

(3) A bérbeadod a jogcim nélkuli hasznalot a jogkdévetkezményekrdl, a haszna-
lati dij mértékérdl, annak megfizetésének idépontjardl, modjarol koteles
tajékoztatni.

A helyiségbérlet megsziinése
40. §
(1) Ha a k6z6s megegyezéssel torténd szerzédés megsziinésekor:

a) a bérbeado a bérlének masik helyiséget biztosit az 1) bérleti jog-
viszony ideje, nem lehet hosszabb, mint a megsziintetett jogvi-
szonybol hatralévd idétartam, a cserehelyiség megfelelésségében
és a tovabbi szerzédési feltételekben a feleknek meg kell alla-
podniuk,

b) a felek pénzbeli téritésben allapodnak meg, a pénzbeli térités
O0sszegének kialakitasaban a helyiség fekvését, nagysagat, mu-
szaki allapotat, felszereltségét, berendezettségét, jjrahasznosit-
hatosagat kell figyelembe venni oly médon, hogy az a helyiség
forgalmi értékének 40%-anal tébb nem lehet.

(2) Ha a koz6s megegyezéssel torténd szerzédés megsziintetésekor a megszu-
néssel érintett helyiség és a biztositott helyiség (1) bekezdés b) pontja
alapjan szamitott értéke eltér, a megallapodas alapjan értékkulonbozetet
kell fizetni.

Bérleti jog cseréje, atruhazasa, albérlet
41. §
(1) A helyiség bérleti jog cseréjéhez torténd hozzajarulas feltételei:

a) helyiségbérleti jog kizarolag helyiségbérleti jogra vagy helyiség-
tulajdonjogra cserélhetd,

b) a feleknek az 6nkormanyzattal szemben bérleti dij, vagy egyéb fi-
zetési hatralékuk nem lehet,

c) az onkormanyzati helyiségre szol6 szerzédési feltételek - a bérleti
dij kivételével - nem valtozhatnak,

d) a nem O6nkormanyzati helyiség vonatkozasaban a helyiség bér-
beadodjanak is hozza kell jarulnia a cseréhez,

e) az onkormanyzati helyiségnél a hozzajarulas el6tt - ha sziukséges
- a helyiségbér piaci értékhez toérténd emelésében a feleknek meg
kell allapodnia,
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f) O6nkormanyzati helyiség egészére vagy egy részére albérleti szer-
z6dés nem allhat fenn, a helyiségbérleti jogviszony megszinteté-
sére nem lehet eljaras folyamatban,

g) oOnkormanyzati helyiség bérldjének beérleti jogviszonnyal Ossze-
figgd kozlizemi dij fizetési hatraléka nem lehet, a helyiség és a
helyiség berendezések karbantartasaval, felgjitasaval, potlasa-
val, cseréjével kapcsolatosan hibas teljesitése nem allhat fenn.

(2) Onkormanyzati helyiség bérleti joga nem énkormanyzati helyiség bérleti
jogara is cserélhetd.

42. §

(1) A beérleti jog atruhazhatéosaganak feltételei azonosak a 41. § (1) bekezdés
b), ¢), e), 1), g) pontokban foglaltakkal.

(2) A helyiségbérleti jog atvevdjének, vagy a felek kozotti megallapodas alap-
jan az atadonak a hozzajarulaskor egyszeri vissza nem téritendd (atruha-
zasi) pénzbeli ellenértéket kell fizetni, melynek mértéke a jogtigylettel érin-
tett helyiség bérleti dijanak 12 havi 6sszegével egyenld.

43. §
(1) Az albérletbeadas hozzajarulasanak feltételei:

a) a helyiség alaptertiletének legfeljebb 30%-at lehet albérletbe ad-
ni.

b) az albérleti jogviszony leghosszabb idétartama 5 évre szolhat, de
legfeljebb a bérld bérleti jogviszonyanak idejére allhat fenn,

c) a helyiség rendeltetése az albérletbeadassal nem valtozhat,

d) ha a bérbeado a bérlékijelolésben a helyiségben folytathato teve-
kenységet, tizletkort is meghatarozta, az albérlé sem folytathat
mas tevékenységet, az tizletkér sem valtoztathato.

(2) A hozzajarulas csak az adott albérleti jogviszonyra szol.
Bérleti dij megallapitasa
44. §

(1) A rendelet hatalybalépésének napjatol licit-targyalas keretében hasznosi-
tott helyiség bérleti dija az erre vonatkozo legmagasabb 6sszegli ajanlattal
alakul ki.

(2) Licittargyalas mell6zésével a rendelet hatalybalépésének napjatol létrejott

bérleti jogviszonyban a bérleti dij mértéke a felek megallapodasaval jon
létre.
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(3) A bérleti dij minden év aprilis ho 1. napjatol a KSH altal az el6z6 évre
(marciustél marciusig szamitott) kiadott inflacios rata mértékével emelke-
dik. E rendelkezés csak a rendelet hatalybalépését kévetéen kotott bérleti
szerzédésekre alkalmazhato.

Eljarasi rendelkezések
45. §
(1) A licit-targyalasi kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvését (utca, hazszam, helyrajzi szam), alaptertiletét,
rendeltetését, felszereltségeét,

b) a helyiségben folytathato tevékenységet, tizletkér megjeldlést, il-
letve utalast arra, hogy ilyen megkotés nincsen,

c) a bérleti jogviszony id6étartamat,

d) a bérleti dij als6 hatarat azzal a figyelmeztetéssel, hogy szerzé6-
déskotési jogosultsagot a targyalason a legmagasabb O0sszegli, de
legalabb a hirdetményben megjel6lt mértékl bérleti dij fizetésére
ajanlatot tevé szerzi meg,

e) az egyeéb szerzddési feltételeket,

f) a targyalas helyét és idejét,

g) a banatpénz 6sszegét.

(2) A kiirast a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan és a helyiségen legalabb
15 napig kifiiggesztve kozszemlére kell tenni. A kézhirré tétel mas modja
is igénybe veheté.

(3) Ha a licit-targyalas nyertese a szerzédés megkotése elétt a jogugylettdl
elall, a bérbe ado a helyiségbérleti szerzédést a targyalason részt vett ko-
vetkez6 — legalabb az alapdsszeggel azonos — legmagasabb ajanlattevével
kotheti meg vagy Uj eljarast folytat le.

(4) Amennyiben a (3) bekezdés alapjan Uj eljaras lefolytatasara kertl sor, a
joguigylettdl elallo ebben az eljarasban nem vehet részt.

III1. fejezet
A LAKAS ELIDEGENITESENEK SZABALYAI
Ures lakasok értékesitése
46. §

(1) Az ures lakas elidegenitésérdl és az elidegenités modjarol a képviseld-
testiilet dont.

(2) Elidegenitésre kijeldlt tires lakas nyilvanos palyazati vagy liciteljaras ut-
jan értékesitheté.
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(3) A tarsashazza alakitassal és az egyszeri forgalmi értékbecsléssel az adas-
veteli szerzddés elkészitésének, ellenjegyeztetésének a koltsége az eladot,
minden tovabbi forgalmi értékbecslés készitésének koltsége a vevot terhe-
li.

Bérlo altal lakott lakasok értékesitése
47. §

A Ltv. szerint elévasarlasra jogosult bérlé elévasarlasi jogat irasban gyako-

rolhatja azon bérbe adott lakasok esetén, amelyeket a képviseld-testiilet el-

idegenitésre kijelolt.
A lakas vételara
48. §

(1) Ha a lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a bérld
altal a lakasra forditott és meg nem téritett értéknoéveldé beruhazasok érteé-
kével csokkentett bekoltozhetd forgalmi érték 90%-a. Egyéb esetben a vé-

telar a forgalmi értékkel egyezik meg.

(2) Bérlé/lakashasznalé altal lakott lakast az Onkormanyzat elévasarlasi jog
gyakorlasara nem jogosult harmadik személy részére nem értékesiti.

49. §
A vételar megfizetésének feltételei

(1) A 48. § (1) bekezdése szerinti vételarbol a fennmarado6 hatralékra részlet-
fizetési kedvezmeény illeti meg az elévasarlasi jog jogosultjat.

(2) A részletfizetés idétartama 15 év.

(3) A szerzédéses kamat: a szerzédés megkotésének idépontjaban érvényes
jegybanki alapkamat.

(4) Mentesul a kamat megfizetése alol, aki a vételar legfeljebb két éven beluli
teljes megfizetéseét vallalja.

(5) Elévasarlasi jog esetén az ajanlati kotéttség idétartama 30 nap, amely a
vételi ajanlatnak a jogosult részére torténd kézbesitésekor kezdddik.

50. §

E fejezet rendelkezései iranyadok az elévasarlasi joggal nem érintett lakasok
elidegenitése esetén is.
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IV. fejezet
A HELYISEGEK ELIDEGENITESENEK SZABALYAI
51. §

(1) Elévasarlasi joggal érintett helyiségekre az elévasarlasi joggal érintett la-
kasok elidegenitésére vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(2) Eloévasarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitése a vagyongazdal-
kodasrol szolo 6nkormanyzati rendelet szabalyai szerint torténik.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
52. §
E rendelet alkalmazasaban:

— kozeli hozzatartoz6: a hazastars, az élettars, az egyenes ag-
beli rokon, az 6rokbefogadott, a mostoha és nevelt gyermek,
az orokbefogado, a mostoha- és neveldszild, testvér

— koziizemi dijtartozas: vezetékes telefon, villamos aram dija,
gaz dij, viz- és csatornadij, szemétdij tartozas

— bérbead6: a képviselé-testiilettél atruhazott hataskoérben a
polgarmester

53. §

(1) Ez a rendelet 2006. junius 20. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a ha-
talybalépést kovetéen megkdtésre kertild bérleti szerzédések esetében kell
alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatalybalépését megel6zéen megkotott bérleti szerzédések

esetében a bérleti szerzédésben, valamint az Ltv.-ben foglaltak az irany-
adok.

(3) Az a szocialis intézménybdl elbocsatott személy, aki az intézménybe uta-
laskor lakasbérleti jogviszonyarol pénzbeli térités ellenében mondott le, 4j
lakasra az altalanos szabalyok szerint lehet jogosult.

(4) Az 6nkormanyzat vallalata és koltségvetési szerve a feladatai ellatasahoz

biztositott helyiséget a vagyongazdalkodasrol szolo énkormanyzati rende-
letben foglalt feltételekkel adhatja bérbe.
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(5) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti az énkormanyzati
tulajdont lakasok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérél szo6lo
17/2002. (XII. 10.) 6nkormanyzati rendelet.

54. §

Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatasokroél szoléo 2006/ 123 /EK iranyelvvel
Osszeegyeztethetd rendelkezéseket tartalmaz.

Rakoczifalva, 2006. junius 15.

To6th Lajos Dr. Varga Janos
polgarmester jegyzo

A rendelet a mai napon kihirdetésre kerult

Rakoczifalva, 2006. junius 16.

Dr. Varga Janos
jegyzo
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1. szamu melléklet

a bérleti dijak mértékérol.

1) Osszkomfortos lakas esetében, amely legalabb

a./ 12 m2-t meghalado alaptertileti lakoszobaval, f6zdéhelyiséggel,
firdéhelyiséggel
és WC-vel,

b./ kézmuvesitettséggel /villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetés-
sel,/

c./ melegviz-ellatassal /tav-, tobmb-, egyedi kdézponti etage melegviz-
ellatassal,/ villany- bojlerrel, gaz vizmelegitével és

d./ egyedi fitési moddal /tav-, egyedi kdzponti vagy etage fitéssel/

rendelkezik.

A bérleti dij mértéke: 250.- forint/m?2
2) Komfortos lakas esetében, amely legalabb

a./ 12 m2-t meghalado alapteruleti lakédszobaval, f6zéhelyiséggel,
firddhelyiséggel és WC-vel,

b./ kézmuvesitettséggel,

c./ melegviz-ellatassal és

d./ egyedi fGitési moddal /szilard- vagy olajttizeléesti kalyhaftitéssel,
elektromos hétarolo kalyhaval, gazftitéssel/

rendelkezik.

A bérleti dij mértéke: 140.- forint/m?2

3) Félkomfortos lakas esetében, amely a komfortos lakas koévetelményeinek
nem felel meg, de legalabb:
a./ 12 m2-t meghalado alaptertiletu lakoszobaval és f6zéhelyiséggel,
tovabba firdoéhelyiséggel, WC-vel,
b./ kdézmuvesitettséggel /legalabb villany- és vizellatassal/ és
c./ egyedi fitési moddal

rendelkezik.
A bérleti dij mértéke: 110.- forint/m2

4) Komfort nélkiili lakas esetében, amely a félkomfortos lakas koévetelmeé-
nyeinek nem felel meg, de legalabb
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a./ 12 m2-t meghalado alaptertiletti lakoszobaval és fé6z6helyiséggel,
WC hasznalataval és

b./ egyedi fitési moddal rendelkezik, valamint

c./ a vizvétel lehetésége biztositott.

A bérleti dij mértéke: 80.- forint/m2
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