Ikt. szam: Rf/1373-28/2021.

Eléterjeszté: Dr. Turéczi Imre polgarmester
Készitette: Dr. K6kény Veronika jegyz6
Melléklet: /| db

Az eléterjesztés jogszeru:

Rakoéczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2021. jinius 24-ei rendes, nyilt iilésére

Rékéczifalva Varosi Onkorményzat Polgdrmesterének
Rékéczifalva Vérosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonédban 4llé,
Rékéczifalva kiilteriilet 038/11 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérol

sz616 12/2021. (III. 5.) hatarozatdnak megerdsitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rakoéczifalva Varosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdondban  allo,
Rakoczifalva kiilteriillet 038/11 hrsz-t, kivett gazdasagi épilet, udvar
megjelélést, 1 ha 4196 m? teruletnagysagu ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan) értékesitésére Palyazati felhivas kertilt kKiirdsra 2021. februar 12.
napjan.

Az értékesitésre Kkiirt Ingatlan tekintetében lakossagi bejelentés alapjan a
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztilya (a tovabbiakban: Koérnyezetvédelmi Hat6sag)
2020. julius 13-an eldzetes értesités nélkili hatosagi ellenérzést tartott. A
Kornyezetvédelmi Hatésag az ingatlanon nagy mennyiséga elhagyott
hulladék talalt, melynek eredete, tulajdonosa, korabbi birtokosa nem volt
megallapithaté. A fentiekre tekintettel a Kornyezetvédelmi Hatésag
Rakoéczifalva Varosi Onkormanyzatot, mint a teriilet tulajdonosat felhivta,
hogy jogszabalyi kotelezettségének onként tegyen eleget. A jogszabalyi
kotelezettségek koérében 2021. marcius 31. napjaig Rakoéczifalva Varosi
Onkorméanyzat az ingatlanon 1évé hulladék elszallitdsara és hulladék
kezelésére hatdlyos hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd részére
torténd atadasra kételes.

A palyazati felhivasban kifejezetten rogzitésre kertilt, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban koérnyezetvédelmi hatésagi kételezés kertuilt kiadasra.

A palyazati felhivasban - mely jelen eléterjesztés mellékletét képezi — az
alabbi fé6bb értékesitési feltételek keriiltek meghatarozasra:

e Palyazat kiiréja az ingatlant 3 év idétartama gazdasagi céla
hasznositasi kotelezettséggel kivanja értékesiteni, amely teljesitését a
vevé az ingatlanon sajat telephely létesitését igazolé hatésagi
igazolassal igazolhatja. A felek a megkdtésre kertilé adasvételi
szerz6désben az ingatlan egészét terheléen visszavasarlasi jogot
alapitanak az elad6 javara, a visszavasarlasi ar a vételarral
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megegyezik.

e Az adasvétellel egytitt jaré valamennyi koltség a vevét terheli.

e A palyazatok elbirdlasanak szempontja a legmagasabb &sszegi ajanlati
ar, azzal, hogy egyenl6 6sszegli ajanlati arak esetén versenytargyalas
megtartasara kertl sor.

¢ Az ajanlattevé ajanlatdban nyilatkozatik arra vonatkozéan, hogy
tudomasul veszi és annak tudatdban tesz ajanlatot az ingatlan
vételére, hogy az ingatlan vonatkozasaban kérnyezetvédelmi hatésagi
kotelezés kiadasara keralt sor, mely kotelezettség teljesitése
(elszallitas, artalmatlanitas) és a kotelezettség teljesitésének igazolasa
a kornyezetvédelmi hatésag felé az adasvételi szerzédés megkotését
kovetden ajanlattevét terheli.

e A kiir6 az ajanlat benyujtasa soran 100 000 Ft palyazati biztositék
megfizetését koti ki.

¢ A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban:
Nvt.) 13. § (2) bekezdése értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet részére lehet.
Az Nvt. 14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megelézé
el6vasarlasi jog illeti meg, melyre tekintettel a szerzédés hatalyba
lépésének feltétele, hogy a Magyar Allam nem él elévasarlasi jogaval,
vagy a torvényi hataridén beltl nem nyilatkozik az elévasarlasi jog
gyakorlasarél. Az Nvt. 14. § (4) bekezdése szerint a (2) bekezdés
rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értéka ingatlan
értékesitése esetén.

Az ajanlatok benyujtasara meghatarozott hataridéig 1 ajanlat érkezett. Az
ajanlat felbontasa és értékelése 2021. februar 26. napjan Dr. Taréczi Imre
polgarmester, Csoman Istvan alpolgarmester, Dr. Kékény Veronika jegyzo,
valamint Dr. Hovanyecz Virag aljegyzé személyes jelenléte mellett tortént.
Forg6 Jozsefné a Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag elnéke, valamint Berényiné
Szab6 Katalin a Telepiilésfejlesztési és Ellendrzési Bizottsag elnoke
telefonkonferencia beszélgetés utjan kapcsolédott a beérkezett ajanlat
bontasahoz és értékeléséhez.

Az ajanlattevé NA-BAU Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-325920, székhely: 1067
Budapest, Szondi utca 22. fszt. 9., képviseletre jogosult: Nagy Andras
ugyvezetd) az ingatlanra érvényes ajanlatot tett, ajanlatdhoz csatolta a
sziikséges nyilatkozatokat, a palyazati biztositék megfizetését igazolta.

Az Ajanlattevé kifejezetten nyilatkozatott, hogy az ingatlant megtekintette,
valamint arra vonatkozéan, hogy tudomasul vette és annak tudataban tett
ajanlatot az ingatlan vételére, hogy az ingatlan vonatkozasaban
kérnyezetvédelmi hatésagi kotelezés kiadasara kertilt sor, mely kételezettség
teljesitése (elszallitas, artalmatlanitas) és a kotelezettség teljesitésének

oldal2 /7



igazolasa a kérnyezetvédelmi hat6sag felé az adasvételi szerzédés megkotését
kévetéen 6t terheli.

Az ajanlattevé nyilatkozott arra vonatkozéan is, hogy az ingatlant
vallalkozasa telephelyeként kivanja tizemeltetni.

Az Ingatlannal §sszefiiggé kortilmények ismeretében Ajanlattevé 8 500 000
Ft vételi ajanlatot tett a palyazattal érintett ingatlanra, mely ajanlat nett6
Osszeg.

Az Onkormanyzat az ingatlanra vonatkozéan értékbecslést készittetett. Az
érték meghatarozasara az Onkormanyzat altal felkért Auditor Szolnok Kift.
(5000 Szolnok, Ovoda utca 2.) szerint az ingatlan becsiilt forgalmi értéke
hulladékmentesen netté 14 200 000 Ft.

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat a hulladék elszallitisaval és
artalmatlanitasaval osszefiiggd koltségek vonatkozadsdban - a Rakoczifalva
23/7 hrsz-u1 ingatlan mentesitése soran - o&sszehasonlithaté adatokkal
rendelkezik, melyre tekintettel a megadott vételar elfogadasat javasoltak az
ajanlat bontasat és értékelését végzok.

Rakoczifalva Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletével 2021. marcius 4.
napjan az ajanlattevé ajanlata ismertetésre kertilt, a testiilet tagjai annak
elfogadasaval egyetértenek.

Az adasvétel az Onkormanyzat kételezd feladatellatasat nem veszélyezteti.
Az adasvételi eljaras lefolytatasa soran iranyadé jogszabalyi rendelkezések:

A nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. térvény (a tovdbbiakban: Nut.) 13.
§ (1)-(2) bekezdése értelmében térvényben, valamint a helyi énkormanyzat
tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés
utjan, az dsszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas
és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Nvt. 13. § (2) bekezdése értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni természetes személy vagy atlathatoé szervezet részére lehet. Az Nvt.
14. § (2) bekezdésében foglaltak szerint helyi énkorméanyzat tulajdonaban
1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az
allamot minden mas jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg, melyre
tekintettel a szerzédés hatilyba lépésének feltétele, hogy a Magyar Allam
nem €l elévasarlasi jogaval, vagy a térvényi hataridén beliil nem nyilatkozik
az elévasarlasi jog gyakorlasarél. Az Nvt. 14. § (4) bekezdése szerint a (2}
bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at (megjegyzés: 5 millié Ft brutté forgalmi
érték) el nem éré értéku ingatlan értékesitése esetén.



Az Nvt. 14. § (5) bekezdése értelmében az el6vasarlasi jog gyakorlasara kiiloén
térvényben meghatarozott szerv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi
hataridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az atruhazas valamennyi
lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld
szerzédés részére torténé megkildéstsl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik,
hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridot
az ajanlat vagy a szerz6dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt
napjatol, postai kiildemény esetén a killdemény feladasanak igazolt napjatol
kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

A fenti jogszabalyi rendelkezésekre tekintettel a Rakoczifalva kiltertlet
038/11 hrsz-u ingatlan esetében a Magyar Allam részére fel kell ajanlani az
ingatlant megvételre, a Vevével szembeni hatalyosulas feltétele, hogy az
elévasarlasi jog gyakorlasara kiilén térvényben meghatarozott szerv (Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.) az allamm nevében 35 napon belill nem él
elévasarlasi jogaval.

Magyarorszag 2021. évi kéltséguetésérol szélé 2020. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés c) pontja alapjan a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. évben 25,0
millié forint egyedi brutt6 forgalmi érték képezi.

Az énkormdnyzat vagyondrél és a vagyongazddlkodas szabdlyairél szolé
13/2012. (Iv. 27.) énkormanyzati rendelet 4. § (1), (2) bekezdése, 6. § (1) ¢)
pont és (3) bekezdés b) pont, 7. § (1) bekezdés, a 8. § (1), (2) bekezdés b)
pontja és (5) bekezdése szerint:

4. § (1) Az 1uzleti vagyon korébe tartozé tulajdon hasznositasarol, kezelésérol
a képvisels-testiilet és szervei gondoskodnak, ugy hogy az énkormanyzat
kotelezé feladatainak ellatasat nem veszélyeztetheti.

(2) Az 6nkormanyzat tizleti vagyonat alkotjak kiilénésen:
a) beépitetlen beltertileti foldek (telkek, lakoételkek),
b) kiiltertileti foldek (szanté, gyep, kert, gytimélcsés, erdé),
c¢) az Onkormanyzat tobbségi tulajdonaban nem all6 részesedések
gazdasagi tarsasagban (tizletrész, részvény) és értékpapirok,
d) immateridlis javak (nem anyagi jellegi eszkdzok: vasarolt vagy
apportként szerzett vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, stb.),
egyéb (el6zéekben fel nem sorolt) vagyontargyak.
6. § (1) A képvisel6-testilet kizardlagos hataskorébe tartozik:

¢) az ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitése.

6. § (3) A polgarmester jogosult:
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b) az tizleti vagyont netté 10.000.000 Ft nyilvantartasi értékig eladni
jogszabaly, vagy a képvisel6-testiilet eltéré rendelkezése hianyaban, a
képvisels-testiilet utdlagos tajékoztatasaval.

7. § (1) A mindenkori kézponti koltségvetési térvényben meghatarozott
értékhatart meghalad6 vagyontargy értékesitése csak versenyeztetés utjan,
hirdetmény koézzétételével lehetséges, a Nvtv. 13-15. §-ai figyelembevételével
természetes személy vagy atlathaté szervezet részére.

8. § (1) A vagyon értékének megallapitasara a kényv szerinti nyilvantartasi
érték az iranyado.

8. § (2) Ertékesitéskor a vagyon értékét az aldbbiak szerint kell
megallapitani:

b) ingatlan vagyon esetén netté 3.000.000,- Ft koényvszerinti
értékhatar felett értékbecslét kell igénybe venni, az
értékbecslés 6 honapnal régebbi nem lehet. A kényvszerinti
értékhatart6l, vagy az értékbecsléstél lefelé a polgarmester
legfeljebb 15 %-al eltérhet.

8. § (5) Ha a szerzédés targya tobb vagyontargy (vagyontémeg), a rendelet
értékhatarra vonatkozd rendelkezéseinek alkalmazasakor a vagyontargyak
egyuttes értéke az iranyado.

Magyarorszag Kormanya az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges
megbetegedést okoz6 SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitisa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett.

A katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolédé egyes térvények
moédositasarol szolé6 2011. évi CXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46.
§ (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési Onkormanyzat
képvisel6-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja.

Rakoéczifalva Varosi Onkormanyzat Polgarmestere a katasztréfavédelemrol és
a hozza kapcsol6do egyes torvények médositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL
toérvény 46. § (4) bekezdése, valamint a nemzeti vagyonro6l sz6lé 2011. évi
CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése, Magyarorszag 2021. évi kézponti
koltségvetésérol szolé 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja,
Rakoéczifalva Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének az énkormanyzat
vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairél sz6l6 13/2012. (IV. 27.)
onkormanyzati rendeletének 4. § (1)-(2) bekezdése, 6. § (1) bekezdés c) pont,
7. § (1) bekezdése, a 8. § (2) bekezdés b) pontja és (5) bekezdése alapjan, a
veszélyhelyzet  kihirdetésérél és a  veszélyhelyzeti  intézkedések
hatalybalépésérél sz6lé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel, a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkoérben
eljarva Réakéczifalva Varosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban all6,



Réakéczifalva kiilteriilet 038/11 helyrajzi szdmi ingatlan értékesitésérél
sz616 12/2021. (I1I. 5.) hatdrozataval Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonaban all6, Rakoéczifalva kiiltertilet 038/11 helyrajzi
szamu, kivett gazdasagi éptlet, udvar megjelélésti, 1 ha 4196 m?
teriiletnagysagu ingatlan értékesitéséhez a NA-BAU Kift. (cégjegyzékszam: O1-
09-325920, székhely: 1067 Budapest, Szondi utca 22. fszt. 9., képviseletre
jogosult: Nagy Andras tigyvezetd) vevo részére hozzajarult 8.500.000 Ft + afa,
brutt6 10.795.000 Ft vételaron.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az Polgarmester altal a
katasztréfavédelmi térvény 46. § (4) bekezdése alapjan a képviselé-testiilet
hataskorében eljarva meghozott, fentiekben ismertetett 12/2021. (III. 5.)
hatarozatat sziveskedjen megerdésiteni.

Rékoéczifalva, 2021. junius 16.
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HATAROZATI JAVASLAT

Rékéczifalva Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének

..../2021. (VI. 24.) 6nkorményzati hatdrozata

Rékéczifalva Véarosi Onkorményzat Polgirmesterének Réakéczifalva
Vérosi Onkorményzat kizdrélagos tulajdondban 4&ll6, Rékéczifalva
kiilteriilet 038/11 helyrajzi szidmid ingatlan értékesitésérél szé6lé
12/2021. (II1. 5.) hatdrozatinak megerésitésérol

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete Rakoczifalva Varosi
Onkormanyzat Polgarmesterének 12/2021. (IIl. 5.) hatarozatat megerésiti.

Felelés: Dr. Turdéczi Imre polgarmester

Ertesiilnek:
1. Képvisel6é-testiilet tagjai
2. Pénziigyi csoport

Rékéczifalva, 2021. jinius 24.

Dr. Taréczi Imre Dr. Kokény Veronika
polgirmester jegyzo



RAKOCZIFALVA VAROSI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Réakéczifalva Varosi Onkorményzat Polgirmesterének

12/2021. (II1. 5.) hatarozata

Réakéczifalva Varosi Onkorméanyzat kizdrélagos tulajdondban 4llé,
Rékéczifalva kiilteriilet 038/11 helyrajzi szami ingatlan értékesitésérél

Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Polgarmestere a katasztréfavédelemrol és
a hozza kapcsolodo egyes térvények médositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL
térvény 46. § (4) bekezdése, valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdése, Magyarorszag 2021. évi koézponti
koltségvetésérol szolé 2020. évi XC. toérvény 5. § (3) bekezdés b) pontja,
Rakoéczifalva Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az énkormanyzat
vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szOl6 13/2012. (IV. 27.)
énkormanyzati rendeletének 4. § (1)-(2) bekezdése, 6. § (1) bekezdés c) pont,
7. § (1) bekezdése, a 8. § (2) bekezdés b) pontja és (5) bekezdése alapjan, a
veszélyhelyzet  kihirdetéséré6l és a  veszélyhelyzeti  intézkedések
hatalybalépésérsl szélé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel, a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkérémben
eljarva, Rakoczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletével elére
egyeztetett médon az alabbi déntést hozom:

1. Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat kizardlagos tulajdondban all6,
Rakoczifalva kiiltertilet 038/11 helyrajzi szamu, kivett gazdasagi épiilet,
udvar megjelolésti, 1 ha 4196 m? tertliletnagysagu ingatlan értékesitéséhez
a NA-BAU Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-325920, székhely: 1067 Budapest,
Szondi utca 22. fszt. 9., képviseletre jogosult: Nagy Andras Gigyvezetd) vevé
részére hozzajarulok.

2. Az ingatlan vételara az elézetesen lefolytatott palyazati eljaras keretében,
vevé altal megajanlott 8.500.000 Ft + afa, brutté 10.795.000 Ft.

3. Az adasvétellel egylitt jaré valamennyi koltség, igy kiilondésen az
értékbecslés koltsége, az adasvétellel osszefiigggé tigyvédi munkadij, a
féldhivatali szolgaltatasi dij a vevét terheli.

4. Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Polgarmestereként az ingatlan
értékesitésével Osszefliggé elézetes, el6készité intézkedéseket megteszem,
az ingatlan adasvételi szerzédést a vevével megkdtdém, a kapcsolodo
esetleges tovabbi sziikséges nyilatkozatokat kiadom.

Felelés: Dr. Turéczi Imre polgarmester

Végrehajtasban kézremikddik: Dr. Kékény Veronika jegyzé



Hatéaridé: folyamatos

Ertesiilnek:
1. Képvisel6-testtilet tagjai
2. Pénziigyi csoport
3. NA-BAU Kft. 1067 Budpapest, Szondi utca 22. fszt. 9.

Rékdéczifalva, 2021. mércius 5.
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