Ikt. szam: Rf/4551- A /2023.
Eloterjeszto: Dr. Kékény Veronika jegyzo
Készitette: Dr. K6kény Veronika jegyzo
Melléklet: 2 db

Az eldterjesztés jogszeru:

" ELOTERJESZTES el Qleuday

Rakoczifalva Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének
2023. oktéber 19-¢i, rendes, nyilt (ilésére

az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz szabalyokrél sz616
onkormanyzati rendelet elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban:
Kormanyhivatal) Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
az onkormanyzati tulajdonid lakasok és helyiségek bérletérol és
elidegenitésérol vonatkozé szolo 7/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendeletét
(a tovabbiakban: Rendelet) — a Miniszterelnékség 2023. évi orszagos
ellenérzési terve alapjan — a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szoélo
2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Moétv.) 132. § (3) bekezdés b)
pontjaban foglalt torvényességi feltigyeleti jogkérében megvizsgalta.

Az atfogé ellenérzés targya annak vizsgalata volt, hogy a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIII. térvényben (a tovabbiakban: Lakas tv.) konkrétan
meghatarozott szabalyozasi targykorokén belil alkotott-e a helyi
onkormanyzat rendeletet, és az megfelel-e az Lakas tv.-ben, valamint a
mogottes szabalyként alkalmazandé Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi
V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott szabalyoknak.

A vizsgalat soran megallapitasra kertlt, hogy a Rendelet az alabbiakban
kifejtett pontokban jogszabalysérto:

- a bevezeté rész a jogszabalyszerkesztési eléirasoknak nem felel meg;

- a Rendeletben a Lakas tv. 2. szamu mellékletében szereplé tartalmi elemek
koézil tébb nem kerult szabalyozasra [a), b), ¢}, f), g), k), 1), m), n}, q), s)l,
melyek a Kormanyhivatal allasfoglalasa alapjan koételezéen szabalyozandoé
tartalmi elemek;

- a szabalyozott elemek koziil t6bb nem felel meg a jogszabalyi eléirasoknak,
azok az Lakas tv., illetve tovabbi jogszabalyi rendelkezésekbe titkéznek.

Minderre tekintettel a Kormanyhivatal Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletét az Motv. 134. 8 (1) bekezdés alapjan,
JN/24/00460/2023. iktatészamu térvényességi felhivasaban felhivta, hogy
vizsgalja meg a felhivasban foglaltakat, és sziintesse meg a jogszabalysértést.

A szabalyozas hatterét képezo jogszabalyok alapvetd szabalyai az alabbiak:

A polgari jogi viszonyokra vonatkozé jogszabalyokat, igy a Lakas tv.-t is a



Ptk.-val 6sszhangban kell értelmezni [Ptk. 1:2. § (2) bek.].

A lakas fogalmat a Lakas tv. 91/A. § 1. pontja hatarozza meg. E szerint
lakas az olyan 6sszefliggd helyiségcsoport, amely a

a) helyiségei;

b) kézmuivesitettsége:;

c) melegviz-ellatasa; és

d) futési modja

alapjan  valamelyik  komfortfokozatba  (6sszkomfortos, = komfortos,
félkomfortos, komfort mnélkuli) sorolhaté. Az egyes komfortfokozatok
jellemzéit szintén az értelmezd rendelkezések (Lakas tv. 91/A. § 2-5. pont)
tartalmazzak.

Nem lakas céljara szolgildé helyiség a Lakas tv. 91/A. § 12. pontja szerint
az, amely Kkizarolag ipari, épitdipari, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi,
kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, igazgatasi, honvédelmi, rendészeti,
muvelédési, oktatasi, kutatdsi, egészséglgyi, szociilis, joléti és mas
gazdasagi célra szolgal.

Az otthonhaz fogalmanak meghatarozasat a Lakas tv. 88/A. §-ahoz fuzétt
magyarazat tartalmazza.

Nem a Lakas tv., hanem a Ptk. bérleti szerzédésre vonatkozé altalanos
szabalyait (Ptk. 6:331-6:341. §) kell alkalmazni az olyan bérleti
jogviszonyokra, amelyek targya ugyan ingatlan, de azon nem all lakas vagy
helyiség.

A terméfold hasznalatara a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) IV. fejezete
iranyado.

A lakasbérleti szerzédés minimadlis tartalma: A lakasbérleti szerzédés
létrejott€éhez a feleknek a 1ényeges, valamint a barmelyikiik altal 1ényegesnek
mindsitett kérdésekben valé megallapodasa szlikséges (bérlet targya, bérleti
dij). E két tartalmi elemre vonatkozé megallapodas nélkiil lakasbérleti
szerz6dés nem jon létre. Ha a lakbér mértékét jogszabaly (tipikusan
onkormanyzati rendelet) hatarozza meg, akkor nem Kkotelezd azt a
szerz6désben rogziteni.

Nem sziikséges megallapodniuk a feleknek azokban a kérdésekben,
amelyeket jogszabaly (maga a Lakas tv., a Ptk. vagy énkormanyzati, illetve
miniszteri rendelet) szabalyoz.

A lakasbérleti jogviszony idétartama: A bérlet definicidjabol kévetkezéen a
bérlemény (lakas) hasznalatanak atengedése mindig id6legesen toérténik. Az a
szerz6dés, amelyben nincs meghatarozva, hogy a jogviszony mikor sziinik
meg, hatarozatlan idére létrejottnek tekintheté, és a Ptk. 6:213. § (3)
bekezdés rendelkezéseinek megfeleléen barmelyik fél részérol felmondhaté a
Lakas tv., illetve a Ptk. rendes felmondasra vonatkozé szabalyainak
megfelel6 alkalmazasaval. A felmondasi jog kizarasa ezekben az esetekben
semmis.

A lakasbérleti jogviszony ennek megfeleléen hatarozatlan idére, hatarozott
idére vagy feltétel bekovetkezéséig tart.



A bérbeadd és a bérlo jogai és kotelezettségei: A felek jogait és
kotelezettségeit a Ptk. és a Lakas tv. II. fejezete tartalmazza részletesen. A
lakasbérleti szerzédés alapjan a bérbeado koteles a lakast a bérlo
hasznalataba adni, a bérlé koteles azt atvenni, és a lakas hasznalataért
lakbért, a szerzédés keretében a bérbeado altal esetlegesen nyujtott egyéb
szolgaltatasért pedig dijat fizetni (f6 kotelezettségek).

Amennyiben valamely szerzédés alapjan a feleket nem terhelik ezek a
kotelezettségek, akkor nem lakasbérlet, hanem valamely mas jogviszony
(példaul haszonbérlet, haszonkdélcsén stb.) jott 1étre.

A lakasbérleti szerz6dés alakisaga: A lakasbérleti szerzddés
érvényességéhez annak irasba foglalasa sziikséges.

A lakasbérleti jog terjedelme: A lakasbérleti jog a lakasra (Lakas tv. 91/A.
§ 1. pont) és a lakashoz tartoz6 helyiségekre terjed ki. A lakas fogalmanak és
az egyes komfortfokozatoknak a térvénybeli meghatarozasa az itélkezési
gyakorlat szerint kogens szabaly, attol a szerzédés nem térhet el.

A lakashoz tartozo helyiségek hasznalatara a bérlé akkor is jogosult, ha errél
a szerzédés kifejezetten nem rendelkezik. Nem jogosult azonban a bérlé a
lakashoz tartozo helyiségek hasznalatara, ha azt a bérleti szerzédés
kifejezetten kizarja.

Sem a Lakas tv., sem a Ptk. nem tiltja, hogy a Lakas tv.-ben irt
lakasfogalomnak meg nem felelo lakasra kossenek a felek lakasbérleti
szerzédést. Ilyen esetben a szerzédésre alkalmazandé szabalyok
meghatarozasanal a szerzddéses célt és nem a bérlemény ingatlan-
nyilvantartas szerinti elnevezését kell figyelembe venni. Ezért a lakasbérletre
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni akkor is, ha nem lakas céljara
szolgalo helyiséget adnak bérbe lakas céljara.

Az oénkorméinyzat rendeletalkotdsi kotelezettsége: Onkormanyzati
lakasok esetében a szabalyozas haromszinti. Nem csupan a Lakas tv. és a
Ptk., hanem a Lakas tv. alapjan alkotott 6nkormanyzati rendelet szabalyait
is figyelembe kell venni.

A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasra a tulajdonos 6nkormanyzat
rendeletében meghatarozott feltételekkel lehet szerzédést kotni.

Az dnkormanyzat €és mas személy kézos tulajdonaban 1évé lakas bérletére az
onkormanyzati lakasokra vonatkozé szabalyokat nem kell alkalmazni,
ilyenkor a Lakas tv. altalanos szabalyai iranyadok.

A rendelet tartalma: Az oOnkormanyzatok rendeletalkotasi lehetésége
korlatozott. A rendeletben nem térhetnek el a Lakas tv. és a Ptk. kégens
rendelkezéseitd]l, és csak azokban a kérdésekben alkothatnak jogszabalyt,
amelyekben erre o6ket a Lakas tv. felhatalmazza. A felhatalmazoé
rendelkezések a Lakas tv. kiilénbo6zé §-aiban elszortan talalhaték, de azokat
a Lakas tv. 2. szamu melléklete dsszefoglalja.

Bérlotarsak: Ha a lakast tobb bérlé egytittesen bérli, akkor bérlétarsi
jogviszonyrol beszélhetiink. A bérlotarsak jogai és kotelezettségei a belso



jogviszonyukban egyenlék.

A bérlétarsaknak nemcsak a jogai, hanem a lakasbérleti jogviszonybél eredé
kotelességei (példaul lakbérfizetés, karbantartas, rendeltetésszerta
lakashasznalat, tartézkodas a bérlétarsak, egyéb ingatlanok bérléinek
zavarasatol stb.) is egyenléek, azonosak egymassal szemben is, vagyis a
belsé jogviszonyukban.

A bérlétarsak kotelezettsége a bérbeadéval szemben egyetemleges.
Onkormanyzati lakasra bérltarsi szerzédés oénkormanyzati rendeletben
meghatarozott feltételekkel kotheté. A hazastarsak kézos kérelmére kotelezd
a Dbérlétarsi szerzédés megkotése. Az Onkormanyzatot ebben a kérben
szerzodéskotési kotelezettség terheli, ettél a rendeletében sem térhet el.

Tarsbérlok: Tarsbérleti jogviszonyrol akkor beszélhetiink, ha a (tars)bérlé a
lakasnak egy vagy tobb helyiségét kizarélagosan, a tébbi helyiséget pedig a
tobbi tarsbérlével kdzésen hasznalhatja.

A tarsbeérld 6nallé bérlének minésul. Ebbél megallapithaté a két legfontosabb
kiilénbség a tarsbérlék és a bérlétarsak kozt. A bérlétarsak kotelezettsége a
bérbeaddval szemben egyetemleges, mig a tarsbérlé 6nallo bérléként csak a
sajat magatartasaért (kotelezettségeiért) felel, és ezért onalléan koteles
helytallni.

Onkormanyzati lakasban megiiresedett tarsbérleti lakrészt ismételten, 6nallo
bérletként bérbe adni nem lehet. Onkormanyzati rendelet szabalyozza az
onkormanyzati lakasban 1év6 megliresedett tarsbérleti lakrésznek a lakasban
marado tarsbérlo részére térténé bérbeadasanak feltételeit.

Torzsvagyont érinté rendelkezés: A Lakas tv. kimondja, hogy
rendelkezései nem ¢érintik az o6nkormanyzati térzsvagyonra vonatkozo
szabalyokat [Lakas tv. 80. § (3) bek.]. Az 6nkormanyzati vagyonra vonatkozo
szabalyokat az Nvtv. 5. §-a tartalmazza.

A Lakas tv. 2. melléklete tételesen hivatkozik azokra a normativ Lakas tv.-i
rendelkezésekre, amelyek alapjan az 6nkormanyzati bérleti és elidegenitési
rendeletek szabalyait meg kell allapitani. E rendelkezések kozjogi jelleguek,
azoktol eltérésre nincs lehetdség.

A 2. melléklet értelmében az 6nkormanyzat bérleti, illetéleg elidegenitési
rendeletének tartalma:

Az 6nkormanyzat — e térvény keretei kézott — rendeletben hatarozza meg:

a) a lakas bérbeadasanak feltételeit [3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5)
bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],

b) a bérlétarsi szerzédés megkotésének, tovabba a lakasban maradé
tarsbérlé részére a meguresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak
feltételeit [4. § (3) bekezdés, 5. § (3) bekezdés],

c) a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeado jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban [19. §, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17.
§ (2) bekezdés, 18. § (1) bekezdés],

d) a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit [20. § (3)
bekezdés],

e) a bérlé altal a lakasba befogadhaté személyek korét és a befogadas
feltételeit [21. § (6) bekezdés],

f) a szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a



masik lakas bérbeadasara, illetéleg a pénzbeli térités mértékére és
megfizetésére vonatkozo6 szabalyokat [23. § (3) bekezdés],

g) a cserelakas felajanlasa helyett — megallapodas alapjan - fizetheto
pénzbeli térités mértékét és feltételeit [27. § (2) bekezdés],

h) az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az
elhelyezésre jogosultak személyi korének és jovedelmi, vagyoni
helyzetének szabalyozasat is [31. § (2) bekezdés],

i) a lakas egy részének albérletbe adasahoz valoé hozzajarulas feltételeit
[33. § (3) bekezdés],

j) a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocidlis, koltségelvii vagy piaci
alapu bérlet — szerint differencialt mértékét [13. § (1)-(2) bekezdések,
34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések, tovabba a févarosi és a févarosi
kertileti 6nkormanyzatok tekintetében a 86. §],

k) a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi
szabalyait [34. § (3) és (6) bekezdések],

1) a bérbeado altal nyujtott kiilén szolgaltatas dijat, ha azt a
bérbeadonak nem masik jogszabaly alapjan kell megallapitania [35. §
(2) bekezdés; 91/A. § 18. pont],

m)a lakasokra vonatkoz6 rendelkezések megfelelé alkalmazasaval, a
helyiség bérbeadasanak és a bérbeaddi hozzajarulasnak a feltételeit
[36. § (2) bekezdés],

n) a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetéleg atruhazasahoz torténd
bérbeadoéi hozzajarulas feltételeit [42. §],

0) a torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak
meértékét es megfizetésének feltételeit [54. § (1)-(2) bekezdések,
figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok rendelkezéseire is], valamint a
térvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanak
feltételeit [54. § (3) bekezdés],

p) a toérvény alapjan elévasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak
mértékét és megfizetésének maodjat, feltételeit [58. § (1)-(2) bekezdés],
valamint a térvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek
eladasanak feltételeit [58. § (3) bekezdés],

q) a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak
részletes szabalyait [62/B. § (2) bekezdés, tovabba a févarosi
onkormanyzat tekintetében a 63. § (3) bekezdés],

r) a szocialis intézménybél elbocsatott személy részére a masik lakas
bérbeadasanak feltételeit [68. § (2) bekezdés],

s) az Onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat
feladataihoz biztositott 6nkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara
torténé felhatalmazast, illetéleg a bérbeadas feltételeit [80. § (1)-(2)
bekezdések].

A Lakas tv. 19. § (1) bekezdésében foglaltak szerint 6énkormanyzati lakas
esetén, ahol a térvény a bérbeadd és bérl6 jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeado
tekintetében dnkormanyzati rendelet hatarozza meg.

(2) Az 6nkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a bérbeadét a megallapodas
tartalmanak meghatarozasara.

A fenti rendelkezés alapjan 6nkormanyzati lakas esetén a megallapodas
tartalmat onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni. A rendelet - a
megallapodas konkrét tartalmanak meghatarozasa helyett - felhatalmazhatja



a bérbeadot a megallapodas tartalmanak meghatarozasara. Ebben az
esetben a bérbeadé a megallapodast a Lakas tv. rendelkezéseinek keretei
kozott kotheti meg.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII. torvény 79. § (1) bekezdése az alabbiak
szerint rendelkezik:

.Az 6nkormanyzatnak rendelete megalkotasa elétt a bérlék és a bérbeaddk
telepiiléesen miikédé érdekképuiseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie.
A rendelettervezetrél a helyben szokdasos modon hirdetményt kell kdzzétenni,
amelyben hataridé kitiizésével fel kell hivni az érdekképuiseletelket
véleményiik kozlésére.”

A fentiek alapjan Rakoéczifalva Varosi Onkormdnyzat Keépuviseld-testiileténelk
az onkormanyzati tulajdonban lévé lakdsolk és helyiségek bérletérdl, valamint
az elidegenitésiitkre vonatkozé szabalyokrél szolé .../2023. (X. 20.)
oénkormanyzati rendelet-tervezete kozzétételre keriilt. Felhivtam az
érdekképviseleti szervezetet, hogy a rendelet-tervezettel kapcsolatos
véleményét kozolje a hirdetményben megjelolt hataridében a
jegyzo@rakoczifalva.hu e-mail cimre térténé megkitildéssel.

Az 1j o6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérol,
valamint az elidegenitéstikre vonatkozé szabalyokrol szolé rendelet
megalkotasa a fenti jogszabalyi eldirasok alapjan készilt. A rendelet tervezet
elfogadasa eseién annak hatalyba Iépésével a jelenleg hatalyos lakasrendelet,
az onkormanyzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletérél és
elidegenitésérdl vonatkozo szélé 7/2019. (V. 24.) énkormanyzati rendelet
hatalyon kivtil helyezésre kertl.

Az eléterjesztést a Képvisel6-testiilet a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 42. § 1. pontja
alapjan at nem ruhazhaté hataskorében targyalja. A rendelet-tervezet
elfogadasahoz az Métv. 50. §-a alapjan mindsitett tébbségli szavazati arany
sziikséges.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elSterjesztést megvitatni és a
mellékelt rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Rakoczifalva, 2023. oktéber 11.

Dr. Kokény Veronika
jegyzo



Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2023. (X. 20.) énkormanyzati
rendelete

az onkormanyzati tulajdonban lévé lakasok és helyiségek bérletérol, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo szabalyokrol

Rékoczifalva Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2)
bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdéseben, 34.
§-aban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-aban, 49. §-aban, 52-54. §-okban, 58.
§ (3) bekezdésében, 84. §-aban, 62/B. § (2) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)-(2)
bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében, 91/A. § 18. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szé6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt
feladatkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorben eljard bérlok és bérbeadok érdekképviseleti szervezete véleményének
kikeérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.8

(1) E rendelet hatilya kiterjed Réakdczifalva Vérosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: bérbeado)
kizarélagos tulajdonaban allé lakasokra, valamint nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a
tovabbiakban: helyiség).

(2) E rendelet szabalyai a Rakéczifalva Véarosi Onkorményzat és mas személy kozds tulajdondban
1év4 lakas és helyiség bérletére, illetve elidegenitésére nem alkalmazandoak.

2. Ertelmezo rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasa soran:
1. a jovedelem, a csalad, a haztartas, az egyediiléld, egyediilallé vonatkozasaban a szocialis
igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szél6 1993. évi I11. térvény rendelkezései az iranyadok;
2. méltanyolhaté mértéki lakasigény:
a) egy-két személy esetében: legalabb egy és legfeljebb harom lakdszoba;
b) harom személy esetében: legalabb masfél és legfeljebb harom és fél lakoszoba;
c) négy személy esetében: legalabb kettd és legfeljebb négy lakoszoba;
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d) minden tovabbi személy esetében fél szobaval n6 a lakasigény mértékének felsé hatéra;
harom vagy tobb gyermeket neveld csaldd esetében a lakasigény mértékének felsé hatara
minden tovabbi személy esetében egy szobaval n6;

3. rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot az, ha az épiilet kdzponti berendezéseinek a
lakasban lévo részei és a lakasberendezések lizemképesek. A lakds visszavétele soran a
rendeltetésszer{i hasznalatra alkalmas allapotba beleértendé a lakdshasznalé hasznalat soran
eszkozolt, a lakascélu rendeltetésszeril haszndlatot nem akadélyoz6 beruhazas, feldjitas azzal,
hogy azért a bérbeado ellentételezést nem szolgéltat és a lakds mindsége a birtokbaadaskor
felvett allapotrogzitéshez képest nem csékkenhet;

4. ismételt bérbeadas: a bérl6 kérelmére az altala lakott 6nkormanyzati bérlakas azonos vagy
mas jogcimen torténd Ujboli bérbeadasa.

3. A bérbeadoi feladatokat teljesito szervek

3.8

(1) A Rakéczifalva Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, mint tulajdonosi joggyakorlé az
onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsokkal és nem lakés céljara szolgdld helyiségekkel kapcsolatos
tulajdonosi jogok gyakorlasat és a kotelezettségek teljesitését - a (2) bekezdésben fogalt kivétellel -
Rékdczifalva Varosi Onkormdnyzat Egészségiigyi, Szocidlis és Gyermekvédelmi Bizottsiga (a
tovabbiakban: Bizottsdg) hataskorébe, valamint Rakdczifalva Varosi Onkormanyzat mindenkori
polgarmestere hataskorébe utalja.

(2) Rékoczifalva Varosi Onkormdnyzat Képvisel-testiilet hataskorébe tartozik az énkormanyzat
kizardlagos tulajdondban allo lakdsok 19. § (1) bekezdés szerinti bérbeaddsi jogcimek szerinti
besorolasa, valamint az 53. § (3) bekezdésében foglalt déntés meghozatala.

(3) A Bizottsag hataskorébe tartozik a 19. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja szerinti bérbeadasi
jogcim esetében a 13. §-ban foglaltak szerint déntés meghozatala.

(4) A polgarmester hataskorébe tartozik:

a) al8. § szerinti déntés meghozatala,

b) a 19. § (1) bekezdés a) pont ab) alpont szerinti bérbeaddsi jogcim esetében doéntés
meghozatala,

c¢) a19. § (1) bekezdés b) pont szerinti bérbeadasi jogcimek esetében a 13. §-ban foglaltak
szerint dontés meghozatala,

d)  alll. Fejezet szerinti dontések meghozatala,

e) a (3) bekezdés, valamint a c)-d) pont szerinti dontést megel6zé palyazat kiirdsa és
kozzététele,

)i a (3) bekezdés, valamint a a)-d) pont szerinti dontést kovetéen a bérleti szerzidés megkotése,

g) ha e rendelet nem jeloli meg a tulajdonosi jogokat gyakorld és kotelezettségeket teljesits
szervet vagy szemeélyt, a jogok és kotelezettségek a polgarmestert illetik, terhelik.

(5) A Bizottsag és a polgarmester az e rendelet alapjan hataskoérébe tartozo intézkedésekrdl évente
egyszer tajékoztatja a képviselo-testiiletet.

II. Fejezet
A lakasbérlet szabadlyai

4. A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai



4.8
(1) Onkormanyzati lakas bérl6je nagykoru cselekvéképes természetes személy lehet.

(2) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, nem lehet lakds bérléje az a személy, akire a lakas

bérleti joganak megpalyazasa, kérelmezése idOpontjaban az alabbi kizaré tényezdk valamelyike

fennall:

a) Magyarorszag teriiletén 1/1 tulajdoni aranyban lakas tulajdonjaval, vagy o6nallo
lakasegységnek mindsiild, hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval rendelkezik,

b) hazastarsak, élettarsak olyan kozos lakas tulajdonaval rendelkeznek, ahol a tulajdoni
hanyaduk 6sszege az 1/1 tulajdoni aranyt eléri,

c)  3.000.000 forintot meghaladé értékii lakasnak nem minésiilé egyéb ingatlan tulajdonjogaval
rendelkezik,

d) az orszag teriiletén ©onalld allami vagy a (4) bekezdés kivételével onkormanyzati lakas
bérletével rendelkezik,

e)  palyazataban, kérelmében lakaskoriilményeire, szocialis, vagyoni és jovedelmi viszonyaira
vonatkozoan olyan valdtlan adatokat kozol, amely szdmara jogosulatlanul kedvezobb
elbiralast tesz lehetdvé.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kizaro tényezoket az egylittkoltozd személyek vonatkozasaban is
vizsgalni és alkalmazni kell.

(4) A (2) bekezdés d) pontja aldl kivételt képez az a pélyazd, lakasigénylo, aki Rakdczifalva
varosaban onkormanyzati lakds bérletével rendelkezik.

(5) A (2) bekezdés a)-b) pontja alodl kivételt képez a haszonélvezeti joggal terhelt lakas, vagy 6nallo
lakasegységnek mindstild, hasznalat szerint megosztott lakadsrész, amennyiben

a) az ahaszonélvezo altal lakott, vagy

b)  abban a tulajdonos birtoklasa a haszonélvez6 altal akadalyozott.

5.8

(1) Onkormanyzati lakds bérleti jogaval kapcsolatos kezdeményezés palydzati uton, vagy - az e
rendeletben meghatarozott esetekben - kérelem alapjan torténhet.

(2) A kérelmet vagy a palyazatra a jelentkezési lapot a 6. § (2) bekezdésében meghatarozott
tartalommal kell benyujtani.

6. 8§

(1) A lakas bérbeadasara vonatkozé palyazati hirdetménynek legalabb az alabbi tartalmi elemekkel

kell rendelkeznie:

a)  a palyazatot kiird szerv megnevezését, székhelyét,

b)  abérbeadas jogcimét,

c) abérbeadas jogcimétdl fliggden az dvadék kikdtésére vonatkozo eldirasokat,

d) abérbeadas feltételeit,

e)  abérbeadasra meghirdetett iires bérlakas cimét, komfortfokozatat, alaptertiletét, szobaszamat,
miiszaki jellemzojét,

f)  alakas megtekintésének idejét,

g)  abérleti jogviszony id6tartamat,

h)  alakbér dsszegét és az igényelhetd lakbértamogatas lehetoségét,

)] a palyazati jelentkezési lap benyujtasanak modjat és hataridejét,
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)
k)

l

m)

n)

a palyazatok elbiralasanak és az eredmény ismertetésének hataridejét és modjat,

tobb lakas bérbeadasara vonatkozo palyazati hirdetmény esetében felhivast arra vonatkozoan,
hogy a palyazo tobb lakas bérletének egyidejii megpalydzdsanal nyertesség esetén csak egy
lakds vonatkozasaban kothet bérleti szerzdést,

felhivast arra vonatkozéan, hogy a palyazat kedvezd elbirdlasa esetén, a bérleti szerzodés
fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a lakasban lakni,

a bérlo altali felujitassal bérbe adott lakas megpalyazasa esetén felhivdst arra vonatkozdan,
hogy a palyazat érvényességének feltétele a lakas megtekintése,

felhivast arra vonatkozéan, hogy a pélyazatot kiirdé szerv érvényes palyazatok esetén is
eredménytelennek mindsitheti a palyazati eljarast.

(2) A palyazatra benyujtott jelentkezési lapnak tartalmaznia kell:

a)
b)

c)
d)

g)

h)

a megpalyazott lakas cimét,

a palyazo személyi adatait (nevét, sziiletési nevét, sziiletési helyét, idejét, anyja nevét, csaladi
allapotat), allampolgarsagat, lakd- és tartozkodasi helyét,

a palyazoval egyiittlaké és egyiitt koltoz6 személyek személyi adatait (nevét, sziiletési nevét,
sziiletési helyét, idejét, anyja nevét, csaladi allapotat), hozzatartoz6i minéségét,

a palyazo és a vele egyiittkoltozd személyek e rendeletben meghatarozott vagyon- és
jovedelemnyilatkozatat, a vagyoni, jovedelmi, szocialis helyzetrdl, csaladi allapotrél szolé
igazolasokat, a palyazé - a palyazat benyujtdsanak idépontjdban fennallé - lakhatasanak
jogcimét, a lakott lakas adatait,

a bérbeadas jogcimétdl fiiggben az e rendeletben meghatdrozott nyilatkozatokat, egyéb
dokumentumokat,

a bérbeadas feltételeinek elfogadasat,

a palyazé nyilatkozatat arrél, hogy a palyazat kedvez6 clbirdlisa esetén, a bérleti szerzddés
fennallasa alatt a részére bérbeadott lakasban életvitelszertien lakik,

a palyazonak és a vele egylittkoltoz6 személynek az informdacids énrendelkezési jogrdl és az
informacioszabadsagrdl sz6loé 2011. évi CXIL. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja szerinti
személyes adatok kezelésére vonatkozo nyilatkozatat.

(3) Azok a palyazatok, melyek a pélyazati kiirasnak nem felelnek meg, érvénytelenek.

7.8

(1) A jogosultsagi feltételek igazolasa az alabbiak szerint torténik:

a)

a jovedelmi viszonyokat a palyazo, kérelmezo, a lakds bérleti joganak megpélyazasa vagy

kérelmezése idépontjat megel6z0 - sajat és a vele egylittkoltoz6 személyek - havi jovedelmére

vonatkozo nyilatkozattal és

aa) munkaviszonybol, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybdl szarmazd jovedelmet
munkaltatdi igazolassal,

ab) egyéni vallalkozasbdl ered6 jovedelmet, vagy tarsas véllalkozdsbol szdrmazo tagi és
osztalék jovedelmet az adohatosag altal kiallitott igazolassal,

ac) munkanélkiili ellatast a megallapitd, megsziinteté hatarozattal és a postai Kkifizetd
bizonylattal, ha nem részesiil ellatasban, a foglalkoztatasi, munkaerdpiaci feladatot ellatd
szakigazgatasi szerv errdl szolo igazolaséaval,

ad) amennyiben a palyazo, kérelmezdé rendelkezik gyermekelhelyezésrol szolo birdsagi
végzessel, itélettel, gyamhatosagi jegyzokonyvvel, azok masolataval, gyermektartasdij
esetén a kérelem benyujtasat megel6z6 honap kifizetési csekkszelvényével, vagy a
kérelmezo nyilatkozatdval a tartasdij 6sszegére vonatkozolag,

ae) egyéb jovedelmet (kiilondsen csaladi pétlék, GYES, szocialis timogatasok) a folydsito
szerv altal kiallitott igazolassal.



b) Az ingatlanvagyont

ba) épitési telek- és egyéb ingatlantulajdont egy évnél nem régebbi ado és érték
bizonyitvannyal,

bb) lakastulajdon esetén a lakas hiteles tulajdoni lapjanak masolat, vagy egyszerusitett
hatarozat-szemle bemutatasaval.

¢) A hozzatartozo6i minéséget
ca) elvalt csaladi allapot esetén a jogeros birosagi itélettel, végzéssel,
cb) élettarsi kapcsolat esetén teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt nyilatkozattal,
cc) hazas csaladi allapot esetén hazassagi anyakényvi kivonat masolataval,
cd) 6zvegy csaladi allapot esetén halotti anyakonyvi kivonat mdsolataval,

d) a13. § (2) bekezdés d) pontja szerinti tartos betegséget a haziorvos, szakorvos igazolasaval,
szakvéleményével, zarojelentéssel, ambulans kezel6lappal, egészségkarosodott személy
esetén a szakértoi bizottsag hatalyos szakvéleményével, a tartésan beteg allapot,
fogyatékossag fennallasat igazolo irattal, tovabba a tartésan beteg allapotra, fogyatékossagra
tekintettel folyositott pénzbeli ellatast megallapité hatarozattal, ennek hianyaban az ellatas
folyositasat igazold irattal

igazolja.

(2) Bérlo altali felujitdssal bérbeadott lakds megpalyazasa esetén csatolni kell a lakas
megtekintésére vonatkozo bérléi nyilatkozatot.

(3) Bérlo altali felujitassal bérbe adott lakas megpalyazasa esetén amennyiben a palyazati kiiras a
rendeltetésszerii hasznalat kialakitdsara is kiterjed, a palyazonak nyilatkoznia kell arrol, hogy
rendelkezik a kialakitashoz sziikséges anyagi fedezet legalabb 50%-aval.

8.8

(1) A palyazatra benyujtott jelentkezési lapon és a kérelemben szereplé adatok valddisagat
Rakdczifalvai Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: hivatal) jogosult ellendrizni.

(2) Az ellendrzés keretében a hivatal a munkaltatot, és az igazolasokat kiallit6 szerveket
megkeresheti, helyszini szemlét folytathat le, a palyazot, kérelmezot meghallgathatja.

9.8

Az egyes bérbeadasi jogcimek tekintetében kiilon meghatarozott eldirasokon tul a lakashoz jutas
feltétele, hogy a lakasigénylé dnkormanyzati lakas bérletére palyazatot vagy kérelmet nyujtson be
és az altalanos bérbeadasi feltételeknek megfeleljen.

10. §

(1) Onkormdnyzati lakas bérleti jogviszonyanak id6tartama - az e rendeletben foglalt kivételekkel -
legfeljebb 2 év lehet, melynek elteltével a bérlé minden elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a
lakast a vele egyiitt él6kkel egyiitt.

(2) A lakasbérleti szerzodés idotartama a bérld kérelmére meghosszabbithatd, amennyiben a
bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak.

(3) A hivatal a hatarozott id6 lejartat megel6z6 90. napig tajékoztatja a bérlot a bérleti szerzddeés
idotartama meghosszabbitasanak lehetdségérol.



(4) A bérlo a hatarozott id6 lejartat megel6z6 30. napig nyijthat be kérelmet bérleti szerzdése
id6tartamanak meghosszabbitasara.

(5) A bérlonek a lakasbérleti szerzodés id6tartamanak meghosszabbitasara, tjabb bérleti szerzdés
megkdtésére iranyuld kérelme csak akkor teljesithetd, ha maradéktalanul eleget tett lakbér-, egyé dij
és a koziizemi dijfizetési kitelezettségeinek.

11. §

(1) A bérl6 a beérleti szerz6dés megkotésekor - a szociélis helyzet alapjan torténd bérbeadas és az
ismeételt bérbeadas kivételével - az oOnkormdnyzati bérlakassal Osszefliggé lakbérhatralék, a
lakashasznalati dijtartozas, a lakbérrel, vagy a lakashasznélati dijjal egyiitt fizetendd kiilén
szolgaltatasi dijak, a koziizemi dijhatralék rendezésére és a lakds rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotanak helyreallitdsahoz sziikséges koltségek biztositdsara harom havi lakbérnek
megfeleld 0sszeg dvadékot koteles fizetni.

(2) Az ovadék targya kizarolag pénz lehet, melyet a leendé bérlé forintban a bérbeadd altal
meghatarozott szamlara koteles megfizetni.

(3) Az ovadékra vonatkozo kikotéseket a bérleti szerzddés tartalmazza.

(4) A lakasbérlet megsziinésekor a bérbeadd az 6vadék Gsszegével 60 napon beliil elszamol és

a) az (1) bekezdés szerinti koltségérvényesités utan az dvadékbdl fennmaradd oOsszeget a
bérlének visszafizeti, vagy

b)  Kartéritési kovetelést nydjt be a bérlének, amennyiben a lakds nem rendeltetésszerii
hasznalatabol eredden a bérlé a bérbeadénak kart okozott és az Gvadék Bsszege ezt nem
fedezi.

(5) A bérl6 elhalalozasa esetén az 6vadék osszegével kapcsolatban a Polgari Térvénykonyvrél sz6lo
2013. évi V. torvény oroklési jog altalanos szabdlyaira vonatkozd rendelkezései szerint kell eljarni.

(6) A bérlakas elidegenitése esetén az dvadék a bérld és a bérbeadd erre vonatkozé megéllapodésa
alapjan kerl a vételarba beszamitasra.

12. §

A lakasberleti szerz6dés megkotésének id6pontjaban a kérelmezdk, palydzok a szerzédés targyat
képez6 bérlakason tdli 6nkorményzati lakasok bérletére irdnyuld kérelmei, palyazatai megsziinnek,
érvényiiket vesztik.

13. §

(1) A hataskér cimzettje a bérbeadas feltételeinek megfelelé palydzok, lakasigénylok kéziil,
lakdsonként az elsé harom helyre bérlgjeldltet sorol, melyr6l az els helyre sorolt palyazét,
lakasigénylot a hivatal a dontést kdveté 8 munkanapon beliil irasban értesiteni kell.

(2) A hataskor cimzettjének déntése soran elényben részesiti azt a kérelmezét,
a)  aki legalabb harom éve rakéczifalvai lakéhellyel rendelkezik, vagy

b)  aki Rakoczifalvan dolgozik, vagy

¢)  aki kiskoru gyermekekkel koltozik az igényelt bérlakasba, vagy

d)  az egyiittkdltozoé személyek kozott tartds beteg van, vagy



e)  azt a bérldt aki, vagy amely a bérleti id6 lejarta elott kérelmezi meglévo bérleti szerzodese
idejének meghosszabbitasat.

(3) A masodik és harmadik helyre sorolt lakasigényl6t a hivatal abban az esetben értesiti, ha a
szerz0dés megkotése a hataskoér cimzettje altal el6zd helyre sorolt lakasigénylo visszalépése miatt
meghidsul. Ebben az esetben a masodik, ennek visszalépése estén a harmadik helyre sorolt
lakasigényldvel keriil megkotésre a lakasbérleti szerzddés. A palyazo, lakasigényld visszalépésének
mindsiil az is, ha a szerzédést azért nem lehet hataridoben megkotni, mert a palyazo, lakasigényld a
szerz6déskotés helyén nem jelenik meg, és tdvolmaradasat elére nem jelzi, vagy utdlag 5
munkanapon beliil nem igazolja.

(4) Amennyiben a hataskor cimzettje a palyazot bérl6jeldltnek nem sorolja, a hivatal a dontést
kovetden errél a palyazot, lakasigénylot értesiti.

14. §

A bérlének a birtokba vételt kovetd 10 munkanapon beliil a bérbe adott lakasra vonatkozdan
lakohelyet kell létesitenie.

15. §
A bérlo koteles a lakasban életvitelszerten lakni.
16. §

A Dérlo a bérledi dijal havonta elore, a bérbeado altal kiallitotl szamla alapjan a targyhonap 15.
napjdig koteles a bérbeadonak megfizetni.

17.§
Az dnkormanyzat nem készit lakasigénylési névjegyzéket.
18. §

Onkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez vald hozzajarulasrdl a polgarmester dont.

5. A bérbeadas jogcimei
19. §

(1) Az 6nkormanyzati lakasok az aldbbi jogcimeken adhatdk bérbe:
a) szocialis helyzet alapjan:

aa) szocialis raszorultsag szerint,

ab) krizishelyzetben méltanyossagbol,
b)  nem szocialis helyzet alapjan:

ba) koéltségelven,

bb) piaci alapon,

bc) onkormanyzati érdekbdl.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jogcimenként bérbe adhatd lakasokat a rendelet 1. melléklete
tartalmazza.



6. Szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas szabalyai
20. §

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbeadhaté megiiresedd, vagy Wj lakdsokat - a (2) bekezdésben
foglaltak kivételével - palyazat dtjan kell meghirdetni bérbeadasra.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen palyazati eljards mell6zésével a polgdrmester soron
kiviil, méltanyossagbol szociélis bérlakdst annak a rdkoczifalvai lakohellyel vagy tartozkodasi
hellyel rendelkezd személynek adhat bérbe erre iranyuld kérelme alapjdn, akinek elemi csapas
kovetkeztében a Rakoczifalva kozigazgatasi teriiletén 1évé lakdsa megsemmisiilt, vagy
lakhatatlanna valt, és nincs masik bekoltozhet6 lakasa.

21. 8

(1) Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasra akkor keriilhet sor, ha a pélyazé a pélyazaton a
jelentkezési lap benyujtasaval részt vett és az altalanos bérbeadasi feltételeknek megfelel, valamint
a) a palyazo és a vele egyiitt koltozé személyek tulajdonadban 1évé vagyontargyak osszértéke
nem haladja meg az 5.000.000 forintot,
b)  az egy fore es6 netto atlagjovedelem nem haladja meg
ba) egyediilallo és egyediilélé személy esetében a szocidlis vetitési alap 400 %-at,
bb) csalad esetében a szocialis vetitési alap 300 %-4t.

(2) Az egy fore juto atlagjovedelem szamitdsandl a pélyazat benyujtdsat megel6zd haromhavi
jovedelmet kell alapul venni.

(3) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adhaté lakdsra vonatkozo lakdsbérleti szerzdés legfeljebb egy
év hatarozott idétartamra kéthetd.

(4) A bérl6 kérelmére a lakasbérleti szerzédés idétartama tjabb, legfeljebb egy év hatarozott

idotartamra tdbb alkalommal is meghosszabbithatd, amennyiben a bérld

a)  aszocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek megfelel,

b)  lakbér hatralékkal, koziizemi dijhatralékkal, a kiilon szolgaltatasi dijak tekintetében
hatralékkal nem rendelkezik.

(5) A bérlo az ismételt bérbeadasra irdnyuld kérelméhez koteles csatolni:

a)  nyilatkozatat, mely szerint 6nerébél lakhatasat nem képes megoldani,

b)  azokat az e rendeletben meghatdrozott nyilatkozatokat, igazolasokat, melyek alatdmasztjak,
hogy e rendelet szerint szocialis bérlakds bérbeadasara jogosult, és

¢)  akozilizemi szolgaltatdk altal kiallitott igazolasokat.

(6) Az ismételt bérbeadasra vonatkozo szerzddést a bérlé a Bizottsag dontésének kézhezvételétsl
szamitott 8 munkanapon beliil koteles megkotni.

(7) Amennyiben a lakas tovabbi bérbeadasdra nincs lehetGség, a bérlé a lakdst a hatdrozott id6
lejartakor koteles iiresen, tisztdn, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani.

22. 8§

(1) A 20. § (2) bekezdésében meghatédrozott esetben a bérleti szerzédés az elemi csapasbol eredd
krizishelyzet fennallasaig, de legfeljebb 6 honapos hatarozott id6tartamra kétheto.



(2) A bérleti szerzédés a krizishelyzet tovabbi fennallasa esetén a polgarmester egyedi ddntése
alapjan egy alkalommal legfeljebb 6 hénapos idétartamra meghosszabbithato.

7. Koltségelven torténo bérbeadas szabalyai
23. 8

(1) Koltségelven bérbeadhatd dnkormanyzati lakds bérletére az a személy jogosult, aki a bérbeadas
e rendeletben foglalt altalanos feltételeinek megfelel és a koltségalapu lakbért jovedelme alapjan
vallalni tudja.

(2) Az 6nkormanyzati bérlakas koltségelven torténd bérbeadasa palyazati aton torténik.

(3) A lakasbérleti szerz6dés id6tartama bérld irasbeli kérelmére egymast kdvetd tobb alkalommal,
alkalmanként legfeljebb egy évvel meghosszabbithato.

8. Piaci alapon torténo bérbeadas szabalyai
24. 8§

(1) Ervényes és hatilyos szerzédéssel nem kotott, iiresen allé és feldjitott lakast palyazati eljaras
alapjan lehet piaci alapon bérbe adni.

(2) Lakas piaci alapon t6rténd bérletére az személy palyazhat, akinek a netto jovedelme vagy az
egylitt koltozok dsszjovedelme eléri vagy meghaladja a lakbér 6tszorosét.

(3) Ha a lakasra kettd vagy tobb péalyazd, azonos feltétellel palyazik, ugy koziiliik a legmagasabb
igazolt jovedelemmel - egytitt koltozok esetén Osszjovedelemmel - rendelkezd palyazdval
létesithetd bérleti jogviszony.

(4) Ha a lakasra érvényes palyazat nem érkezett, a lakds koltségelven adhato bérbe.

(5) A lakasbérleti szerz6désben meghatérozott id6 lejarta elétti 30. napig benyujtott kérelem alapjan
a lakasbérleti szerz6dés id6étartama egymast kovet6 tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb egy
évvel meghosszabbithatd.

9. Onkormanyzati érdekbél torténd bérbeadas szabalyai
25. §

(1) Az onkormanyzat koltségvetési szervének megfeleld szakember ellatasa érdekében palyazati
eljaras és jovedelem vizsgalat mell6zésével, e rendeletben foglalt feltételekkel — a (3) bekezdésben
foglalt kivétellel - lakas biztosithaté annak a foglalkoztatottnak, akinek alkalmazasa az
onkormanyzat valamely koltségvetési szervének kotelez6 feladata ellataséhoz feltétleniil indokolt.

(2) Szakember elhelyezése korében akkor adhaté bérbe 6nkormanyzati bérlakas, ha a leendd bérlo
és vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozd tulajdondban nincs Rakéczifalva varosban és annak 20
kilométeres vonzaskorzetében onallo, bekdltozhetd ingatlan.

(3) A bérbeadas sordn a 4. § (2)—-(5) bekezdésében foglalt feltételek vizsgalatara nem keriil sor.



(4) Az onkormanyzati érdekbdl torténé bérbeaddsra a koltségelven torténd bérbeadasra
megallapitott lakbéren kertil sor.

(5) Szakember elhelyezés céljara lakast a foglalkoztatasi jogviszony fennallasanak idétartamara
lehet bérbe adni.

10. A felek megallapodasanak tartalma, a bérbeado jogai és kotelezettségei
26. §

(1) A bérlo palyazati tton torténd kivélasztdsa esetén vagy amennyiben a bérbeadd a benyujtott
lakas bérbeadasara irdnyuld irasbeli kérelemnek helyt ad, errdl értesiti a leendd bérlét, aki az
értesités kézhezvételét koveté 15 napon beliil jogosult a bérbeaddval szerzédést kotni.

(2) Ha a palyazo vagy kérelmez6 (mint leendd bérld) érdekkorébe tartozo, felréhatd ok miatt a
bérleti szerz6dés nem jon létre, a bérbeadd szerzddéskotési kotelezettsége megsziinik. A bérbeadd
err0l a kérelmezot értesiti.

(3) Ha a bérld a szerzdédésben megjellt idopontban a lakast nem veszi birtokba, az a bérleti
szerzG0déstol valo elallasnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbead6 a lakasra mas személlyel kothet
szerzodést.

27. 8§

(1) A bérleti szerz6désnek legalabb az alabbiakat kell tartalmazni:

a)  aszerzodo felek megnevezését, a bérld sziiletési nevet, anyja nevét, sziiletési helyét és idejet,
adodazonosito jelét,

b)  a bérlemény pontos cimét, amennyiben lehetséges helyiségek felsoroldsa, alapteriilet méretét,
komfortfokozatot,

c)  abérlet céljat

d) abérlet idétartamat,

e)  a birtokbaadas idépontjat,

f)  alakbér osszegét és esedékességének idGpontjat,

g) abérlovel jogszeriien egyiitt koltoz6 személyek szamat, személyazonositd adatait,

h)  ha a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges berendezések helyreallitdsat a bérls
vallalja, akkor ennek a bérleti dijba torténé beszamitasi madjat,

i) aszerzod6 felek jogait, kotelezettségeit,

j)  afelek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.

(2) A bérleti szerzodés tartalmat - az (1) bekezdésben foglaltakon tili - a polgarmester jogosult
megallapitani.

28. 8

(1) A bérbeado koteles a bérleményt komfortfokozatdnak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a
bérleti szerzodésben meghatarozott feltételekkel és idGpontban, iiresen, tisztan, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban a bérlének atadni.

(2) A bérbeado a birtokba adaskor a helyszinen leltart készit, melyben feltiinteti a bérlemény, és
berendezéseinek tényleges dllapotdt, az esetleges hibakat, hidnyossagokat. A bérld az atvételt -
észrevételeinek irdsbeli rogzitésével - a lakas atadasi jegyz6konyv aldirasaval ismeri el.



(3) A lakas atadasakor a rendeltetésszerli hasznalatot akadalyoz6 hibdk, hidnyossagok
megsziintetésérol a bérbead6 gondoskodik.

29. 8§

(1) Amennyiben a bérlé a lakast korszer(siti, vagy egyéb szempontbol a lakas jobb haszndlatat
eredményez6 atalakitast végez, az nem jarhat a lakas komfortfokozatdnak, szobaszamanak
megvaltoztatasaval.

(2) A bérlo altal kezdeményezett atalakitds, korszeriisités esetén a bérlének irasban kell a
bérbeaddval ismertetni a tervezett munkak korét, varhatd koltségét és egyéb koriilményeit. A
bérbeadonak a kérelemre 30 napon beliil érdemben nyilatkoznia kell. Amennyiben a bérbeado
hozzajarul az atalakitdshoz, korszer(sitéshez, tigy nyilatkoznia kell arrdl is, hogy a munkalatok
soran mely koltségek szamolhatok el a bérbeado felé.

(3) A bérbeadd hozzajarulasa esetén a bérbeado és a bérl6 irasban megallapodik abban, hogy a bérlé
a lakast atalakitja, korszerdsiti.

(4) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) azelvégzendd munkak konkrét megjelolését,

b)  a munkalatok befejezésének hataridejet,

c¢) azelszamolhatd koltségek varhato értékét és megfizetésiik feltételeit, modjat,

d)  a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek bérld altali beszerzésérol szolo
megallapodast.

(5) A bérbeadd az elszamolhat6 és szamlakkal igazolt koltségeket a megallapodashoz kapcsolodo
teljesitési igazolas kiallitasat kovetd 30 napon beliil megfizeti a bérlének.

(6) A korszerlisitési, atalakitasi munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket a
bérl6 koteles beszerezni, a nem szakszerli munkavégzéssel okozott karért teljes mértékben felel.

30. §

A bérld koteles

a) alakas burkolatait, ajtéit, ablakait és a lakas berendezéseit karbantartani, feldjitani,

b)  tartézkodni az épiileten és a lakason beliili berendezések rongalasatol,

c) a lakast és az ahhoz tartozo helyiségeket jarvany- és kozegészségiigyi szempontoknak is
megfelel6en tisztantartani,

d)  asziikséges rovar és ragcsaloirtast rendszeresen elvégezni,

e)  az épiiletre vonatkozo hazirendet betartani,

f)  akozosségi egyiittélés szabalyait betartani,

g)  akoziizemi szolgaltatokkal a sziikséges szolgaltatasi szerzodéseket megkdotni,

h)  akoziizemi szolgaltatokkal kotott szerzodéseket maradéktalanul betartanti,

i) abérlemény e rendelet szabdlyai szerint eloirt bérbead6i ellendrzését tlirni,

j)  a bérleményt életvitelszerli lakas céljara hasznalni, ezzel Gsszefiiggésben a két honapot
meghalad6 tavollét tényét és a tavollét idotartamat a bérbeaddnak bejelenteni,

k)  megakadalyozni, hogy a lakdsban a jogszabalyi rendelkezések alapjan befogadott és
bejelentkezett személyeken kiviil mas személy életvitelszeriien tartozkodjon,

)] az épliletben, az epiilet kézponti berendezéseiben, a lakasban a bérlé vagy a vele egyiittlako
személyek magatartasa miatt keletkezett kar esetén a karokozas tényét haladéktalanul
bejelenteni, a hibat kijavitani, kijavittatni vagy az okozott kart a bérbeadonak megtériteni,



m)  a rendkiviili kireseményt, veszélyhelyzet észlelésekor a bérbeadénak bejelenteni, tovabbé a
rendkiviili kdresemény, veszélyhelyzet fennallisakor a hibaelharitast tiirni, a hibaelharitas
eredményességének ellendrzését tiirni,

n) az udvar, az ingatlan elStti jirda és utszakasz (ltszegély kozepéig) rendszeres
tisztantartdsarol, és a zoldfeliilet kezelésérdl gondoskodni.

31. 8

A bérbeado a bérleti dij ellenében koteles gondoskodni

a)  az éplilet feltjitasarol, karbantartasarél,

b)  avezetékrendszer meghibdsodasa miatt a lakdson beliil sziikséges munkak elvégzésérsl,

c)  az épiilet kozponti berendezéseinek dllando, izemképes allapotardl,

d)  a kozos haszndlatra szolgalé helyiségek dllagéban, tovabbd e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérdl,

e)  a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakés berendezéseinek potlasardl, cseréjérdl,
amennyiben ezek rendeltetésszer(i hasznalatra nem alkalmasak.

32. 8§

(1) A bérbeado sziikség szerint, de évente legalabb egy alkalommal — a bérl szlikségtelen
haboritasa nélkiil — ellenérzi a lakas rendeltetésszerii hasznalatat és a bérlét terheld kotelezettségek
teljesitését, melyrdl jegyzékonyvet kételes felvenni.

(2) A bérlo a bérbeadd lakasba torténd bejutést biztositani és az ellenérzést tiirni koteles.

(3) Amennyiben bérbead6 a bérlének felrohaté okbdl kifoly6lag harom egymast kévetd alkalommal
nem tudja elvégezni az ellen6rzést, az szerzédésszegésnek mindsiil.

(4) Az ellendrzés soran feltart hidnyossagok megsziintetésére a bérbeadd a bérlét 15 napon beliil
irasban, hataridd kitiizésével koteles felhivni és a végrehaijtast ellenGrizni.

33. 8

(1) A beérlé koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakdst tisztan, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeadd részére atadni. Az dtaddsrol a bérbeadé a helyszinen jegyzdkonyvet
készit, melyben rogziti a lakas tényleges allapotdt, a hibdkat és hidnyossagokat.

(2) A (1) bekezdésben foglalt hibdk és hianyossagok kijavitdsa a bérlé kotelezettsége, melynek
elmulasztasa esetén e rendelet 11. §-aban foglaltak alkalmazandok.

34. 8

Ha a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL tbrvény (a tovabbiakban: Lakés tv.) 18. §-aban szabalyozott sziinetelésre keriil
sor, a bérleti jogviszony legfeljebb a munkalatok megkezdése elétti 15. naptél a munkdlatok
befejezését kovetd 15. napig sziinetel.

11. Bérlotarsi szerzodés megkotésének, valamint a lakasban maradé tarsbérlé részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei

35. 8§



Az 6nkormanyzatnak nincs tarsbérleti szerzodése.
36. §

A bérld és hazastarsa kozos kérelmére - a hazastarsnak a lakasba vald bekoltozésének idépontjatol
fliggetleniil - a polgarmester a hazastarsakkal bérlotarsi szerzédést kot.

37. §

(1) A bérlo és élettarsa kozos kérelmére - az élettarsak bérlakasba vald egyiittes bekdltozésekor - a
polgarmester az élettarsakkal bérlotarsi szerzodést kot.

(2) A bérlo és élettarsa kozos kérelmére a polgarmester az élettarsakkal bérlotarsi szerzodést kot, ha
az élettars jogszer( befogadasa a lakasba a kérelem benyujtasa el6tt legalabb egy évvel megtortént.

38. §

A leendd bérlotarsnak a szerzodéskotés eldtt irdsban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a bérleti
szerzodésben meghatarozott feltételeket vallalja, és az orszag teriiletén masik, bekdéltozheto
lakasingatlan tulajdonjogaval, vagy onallo allami vagy oOnkormdanyzati lakas bérletével nem
rendelkezik. Ha e nyilatkozatot nem teszi meg, vagy a nyilatkozatban valé6tlant allit, a bérlétarsi
szerzodés megkdtése kizart.

12. Lakas nem lakas célit hasznositasanak szabalyai
39. 8§

Onkormanyzati lakds nem lakas céljara csak kivételesen adhaté bérbe, ha

a) a folytatni kivant tevékenység a szomszédok zavarasa nélkiil végezheto, e tevékenység a
varos gazdasagi, kulturalis életét élénkiti, és

b)  atermészetes személy bérld egyéni vallalkozéként vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a
lakasban gazdasagi vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni, tovabba

c¢)  bérlétarsak esetében akkor, ha a bérlétars a lakds egy részének mas célra térténd hasznalatat
tudomasul veszi.

40. §

Uresen éllé 6nkormanyzati lakds nem lakas céljara nem adhaté bérbe.

13. Lakashasznalati dij emelésének feltételei és mértéke
41. §

(1) Az a személy, aki az onkormanyzati tulajdond bérlakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott els6 két honapban az altala egyébként fizetendd lakbérrel
azonos dsszegll hasznalati dijat koteles fizetni a bérbeado részére.

(2) A jogcim nélkiili lakashasznald emelt 6sszegli hasznalati dijat koteles fizetni a jogcim nélkiili
hasznalat kezdetét koveté harmadik honaptdl az alabbiak szerint:

a)  3-6. honap kozotti idotartamra a lakbér kétszeres dsszegeét,

b)  a 6. honaptdl kezdve a lakbér haromszoros 0sszegét.
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14. A bérlo altal a lakasba befogadhato személyek kore és a befogadas feltételei
42. 8

(1) A bérl6 az dnkormdnyzati lakdsba az Lakas tv. 21. § (2) bekezdésében meghatdrozottakon kiviil
mas személyt csak a bérbeadé el6zetes irasbeli hozzéjarulasaval jogosult befogadni.

(2) A befogadas feltétele az (1) bekezdésben foglalt személyek esetében, hogy a 4. § (2)
bekezdésében foglaltaknak is megfeleljenek.

(3) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a
befogadott személy koteles a lakdsbol kikoltozni.

15. A lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése, a fizetendé pénzbeli
térités meértéke

43. §

(1) A berleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a szerzédd felek
megallapodhatnak mésik lakds bérbeadasara. Amennyiben a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
térténé megsziintetése esetén a felek mdsik lakas bérbeadasard] allapodnak meg, akkor Uj bérleti
szerzOdést kell kétni, az 0j lakdsra vonatkozé szabalyok szerint.

(2) A bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérlst pénzbeli térités
akkor illeti meg, ha a bérbeadd nem tud szdmara megfelel lakast biztositani.

(3) A pénzbeli térités mértéke, amennyiben a bérleti szerz6désbél hatralevé idétartam
a)  1évnél rovidebb, 5 havi lakbér tsszege,
b) 1 év vagy annal hosszabb, 8 havi lakbér 6sszege.

(4) A bérbeado a pénzbeli téritést a lakas leaddsat kévetd 15 napon beliil a bérlének egy Osszegben
fizeti meg.

16. A szocialis intézménybél elbocsatott személy részére lakas bérbeadasanak feltételei

44. §

A szocialis intézménybél elbocsatott személy részére az 6nkormanyzat masik lakast nem biztosit.

17. A lakas egy részének albérletbe adasanak szabalyai
45. §
(1) A lakas albérletbe nem adhato.

(2) A bérbeadot azonnali hatalyd felmondasi jog illeti meg, ha bérlé a lakast az (1) bekezdésben
foglaltak ellenére albérletbe adja.

18. A lakbér bérbeadas jellege szerinti mértéke

46. §

14



(1) A lakbérek - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapi bérlet - mértékét a rendelet 2. melléklete
tartalmazza.

(2) A 2. mellékletben régzitett lakbér az altalanos forgalmi adét nem tartalmazza.

19. A lakbértamogatas mértéke, jogosultsag feltételei
47. §

A szocialis alapon bérbe adott lakas bérldje részére — tekintettel a rendelet 2. mellékletében foglalt
szocialis alapu lakbér mértékére — az 6nkormanyzat kiilén lakbértamogatast nem nyuijt.

20. A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatas szabalyai
48. §
(1) A bérbeadd nem nyujt a lakas bérleményekkel kapcsolatban kiilon szolgaltatast.

(2) A bérlo a koziizemi szolgaltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kitelezettségének a szolgaltatoval
kotott kiilon megallapodas szerint kdteles eleget tenni.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a lakas bérléje a kiilon szolgaltatasok korébe
tartozo szolgaltatasok igénybevételéért — kiilondsen, ha a szolgaltatast a bérbeadd harmadik
személytdl veszi igénybe, vagy harmadik személy kozremiikodésével nyijtja — koteles megtériteni
azt a dijat, amelyet az adott szolgaltatas nyujtasa ellenértékeként a bérbead6 az dnkormanyzati lakas

.....

II1. Fejezet
A helyiségbeérlet szabdlyai

21. Helyiség bérbeadasanak szabalyai
49. §

(1) Onkormanyzat kizérolagos tulajdonéaban 4ll6 iires helyiség
a) versenyeztetés utjan, vagy

b)  versenyeztetés nélkiil

adhatd bérbe.

(2) Ures helyiségnek minésiil a helyiség, ha

a) ahelyiség bérletére kotott hatarozott idejii bérleti jogviszony id6tartama lejart, vagy

b) a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonyt valamely szerz6dé fél rendes vagy rendkiviili
felmondassal felmondta, vagy

c¢) a jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetésében a felek megallapodnak, és a
szerz0dés megsziinéséig kevesebb, mint 2 hénap van hatra.

(3) Bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérleménybdl a bérlének a megsziinés napjaig ki kell
koltdznie, azt tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak at kell adnia.
A bérl e kotelezettségének elmulasztasa esetén jogcim nélkiili hasznalova valik, és a jogcim
nélkiili haszndlattal érintett id6szakra vonatkozdan a 69. §-ban meghatarozottak szerinti hasznalati
dijfizetési kotelezettség terheli.



(4) A bérbe adhato helyiségeket a 3. melléklet tartalmazza.
22. Helyiség hasznositasa palyazat atjan
50. 8
(1) Helyiség versenyeztetés itjan torténd bérbeadésa esetén a palyazatot a polgarmester irja ki.

(2) A versenyeztetés sorén az 6nkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lo
13/2023. (IX. 15.) onkormanyzati rendeletének 6. mellékletében foglalt versenyeztetési szabalyok
alkalmazandoéak.

(3) A palyazati kiiras minimdlis tartalmi elemei az al4bbiak:

a)  ameghirdetett helyiség helyrajzi szdma, pontos cime,

b)  ameghirdetett helyiség miiszaki dllapota, felszereltsége, és egyéb lényeges jellemz6i,

¢)  abérleti szerzédés id6tartama,

d)  ahavi bérleti dij legkisebb 6sszegét,

e)  tajékoztatds az elére egy Gsszegben megfizetendd Gvadékrol,

) apdlyazat benyujtasanak, és elbiralasanak hatarideje,

g)  a rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapot kialakitdsinak feltételével meghirdetett
helyiség esetén az elvégzendé munkik megjelslése és varhaté koltségeinek a bérleti dijba
torténo beszamitasanak maédja.

(4) A palyazati eljaras soran biztositani kell, hogy a palyazcék a palyazati kiirassal érintett helyiséget
megtekinthessék, a bérbeadas jogi feltételeiré részletes tajékoztatast kapjanak.

51. 8§

(1) A palyazatokat a polgérmester részére postai dton, vagy személyesen zart boritékban, egy
példanyban irasban kell benyujtani.

(2) A beérkezett palyézatokat a polgdrmester birdlja el, tébb palydzé esetén a polgarmester a
palyazatokat rangsorolni kiteles.

(3) Eredménytelen pélyazat esetén a polgérmester j palyazatot irhat ki.
52. 8§

(1) A palyazat nyertese a bérbeadd irasbeli értesitésének kézhezvételét kivetd nyolc napon beliil
koteles a bérleti szerzédést megkotni és az 6vadék Gsszegét az onkormanyzat altal megjeldlt médon
befizetni.

(2) Ha a palyazat nyertese az (1) bekezdésben meghatarozott szerzédéskotési kotelezettségének
nem tesz eleget, a bérleti szerz6dés nem jon létre, a bérbeadd szerzédéskotési kotelezettsége
megszinik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a bérbeadd a palyazat soron kovetkezd helyezettjével kothet
szerzbdést.

(4) A palyazat nyertese a bérleti dijat a bérleti szerzddésben meghatarozott osszegben és idépontban

koteles a bérbeado részére megfizetni. A bérleti dij havonta elére egy Osszegben a bérbeadd altal
kiallitott szamla alapjan, legkésdbb a targyho 15. napjaig esedékes.
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23. Helyiség hasznositasa palyazat nélkiil
53. 8§

(1) A polgarmester jogosult helyiséget - az alabbi feltételek valamelyikének megvaldsulasa esetén -

versenyeztetés nélkiil is bérbe adni:

a) a bérbeadas hatarozott idére kotott bérleti szerzodés megsziinését kdvetden az eredeti célra
ugyanannak a bérlonek torténik,

b)  a bérbeadas hozzajarul a telepiilésen a munkahelyteremtéshez,

c)  abérbeadas altal a lakossagi szolgaltatasok kdre boviil,

d)  abérbeadas elGsegiti a lakossag egészségiigyi szolgaltatasokkal torténd jobb ellatasat.

(2) Helyiség alkalmi célra torténd, 30 napot meg nem halado haszndlatba- vagy bérbeadasara, a
polgarmester dontése és az altala meghatarozott eseti igénybevételi feltételek alapjan keriilhet sor.

(3) Helyiség ingyenes hasznalatba adasardl kizardlag a képvisel6-testiilet donthet.

24. A helyiség bérleti szerzodés elemei
54. §

(1) Helyiség hatarozatlan idére vagy legfeljebb 6t év hatarozott idére adhatd bérbe. A bérbeadas
idotartamarol a polgarmester jogosult donteni.

(2) A 10. § (2)—(5) bekezdésében foglaltak megfelel6en iranyaddak hatarozott idére koétott helyiség
bérleti szerzédések esetében is.

55. §

(1) A bérl6 a bérleti szerz6dés megkotésekor az dnkormanyzati helyiséggel dsszefiiggo bérleti dij
hatralék, a helyiség hasznalati dijtartozas, a bérleti dijjal, vagy a helyiség hasznalati dijjal egyditt
fizetend6 kiilon szolgaltatasi dijak, a koziizemi dijhatralék rendezésére és a helyiség
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotanak helyredllitasahoz sziikséges koltségek
biztositdsara harom havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg dvadékot koteles fizetni.

(2) Az ovadék targya kizardlag pénz lehet, melyet a leendd bérlé forintban a bérbeadd altal
meghatarozott szamlara koteles megfizetni.

(3) Az 6vadékra vonatkozo kikotéseket a bérleti szerzodés tartalmazza.

(4) A helyiség bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérbeadd az dvadék tsszegével 60 napon beliil

elszamol és

a) az (1) bekezdés szerinti koltségérvényesités utan az ovadékbol fennmaradd Osszeget a
bérldnek visszafizeti, vagy

b)  Kkartéritési kovetelést nyujt be a bérlonek, amennyiben a helyiség nem rendeltetésszeri
hasznalatabdl ered6en a bérld a bérbeadonak kart okozott és az dvadék Gsszege ezt nem
fedezi.

(5) A bérlo elhalalozasa esetén az ovadék osszegével kapcsolatban a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény oroklési jog altalanos szabalyaira vonatkozo rendelkezései szerint kell eljarni.



(6) A helyiség elidegenitése esetén az Gvadék a bérld és a bérbeadd erre vonatkozd megallapodasa
alapjan kertl a vételarba beszamitasra.

56. §
A bérleti szerzodés tartalménak meghatdrozésara és annak megkotésére a polgarmester jogosult.
57. 8§

(1) A rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitisinak feltételével meghirdetett helyiség
tekintetében a bérlé a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapot kialakitdsaval kapcsolatban
felmerild, igazolt és bérbead¢ altal elismert kéltségeire bérleti dij beszdmitas atjan tarthat igényt.

(2) Az (1) bekezdés szerinti munkalatokat, azok kéltségeit, a benyijtandé dokumentumokat a bérleti
szerzodésben vagy a felek kiilon megdllapodasaban kell régziteni.

(3) A beszamitas mértéke legfeljebb 12 havi bérleti dijnak megfelel pénzdsszeg lehet.

(4) A berbeado bérleti dij beszdmitds dtjan nem tériti meg a bérlének a helyiség palyazatban
megjelolt célra torténd kialakitasdval, berendezésével, felszerelésével kapcsolatban felmeriilt
koltségeit.

58. §

A bérbead6 a helyiséget a bérleti szerzédés megkotését kovetd 8 napon beliil, birtokbaadasi
jegyzokonyv és leltar felvetele alapjan a palyazati kiirasban megjel6lt allapotban és felszereltseggel
koteles a bérlének birtokba adni.

59. 8§
(1) A bérbead6 a hivatal kozremiikodésével a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a bérlet
jogviszonybol fakad6 bérldi kotelezettségek teljesitését — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil —
ellendrizheti.
(2) Ha a bérlemény ellendrzése soran nem allapitanak meg rendeltetésellenes hasznalatot és nem
mertil fel mulasztas a bérl6i kotelezettségek teljesitése kiérében sem, ugy egy naptari éven beliil

legfeljebb 2 alkalommal tarthat6 ellenérzés.

(3) Ha a bérlemény ellen6rzése sordn rendeltetésellenes hasznalat vagy a bérldi kotelezettségek
elmulasztasa keriil megallapitasra, abban az esetben havonta lehet bérleményellendrzést tartani.

(4) A bérl6 az ingatlanba torténd bejutast biztositani, és az ellenérzést tiirni koteles.

(5) Amennyiben a bérl6 a helyiségbe torténd bejutast, a masodik leegyeztetett alkalommal sem teszi
lehet6vé, a bérleti szerzédés bérbeadd részérél azonnali hatallyal felmondhaté.

60. §

A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - eltérd megallapodds hidnydban - az
atadaskori allapotban és felszereltséggel koteles visszaadni.

61. 8§
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(1) A bérlé a kozlizemi szolgdltatasokkal kapcsolatos dijfizetési kotelezettsegének elsosorban a
szolgaltatoval kotott kiilon megallapodas szerint koteles eleget tenni.

(2) Helyiség bérloje a kiilon szolgdltatasok korébe tartozo szolgaltatdsok igénybevételéért
kiillonésen, ha a szolgaltatast a bérbeadd harmadik személytél veszi igénybe, vagy harmadik
személy kdzremlikodésével nyujtja — a bérbeaddnak koteles megtériteni azt a dijat, amelyet az adott
szolgaltatas nyujtasa ellenértékeként a bérbeadd a helyiség vonatkozdsdban a szolgéltatas
kozremikodésével nyujtja, a szolgaltatast nyuajtoval agy is megallapodhat, hogy a szolgaltatdst
nyujtd a szolgaltatasért esedékes dijat kdzvetlentl a helyiség bérléjétl szedheti be. E megéllapodas
hatalya a bérld errél sz61d, a bérbeadd altali értesitését kovetden terjed ki a bérlére.

62. §

A bérlo - eltérd megallapodas hianyaban - koteles gondoskodni

a) az épiilet, tovabba a kozos haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasarol,
megvilagitasarol, a tevékenységével kapcsolatban keletkez6 kommunaélis hulladék
elszallitasarol,

b) az udvar, az ingatlan el6tti jarda és tszakasz (ltszegély kozepéig) rendszeres
tisztantartasarol, és a zoldfeliilet kezelésérdl gondoskodni,

¢)  ahelyiségben 1évo, leltarban rogzitett felszerelések feltjitasarol, potlasarol, cseréjérol,

d)  abérlo altal kizarolagosan hasznalt kozponti berendezésének karbantartasarol,

e)  a helyiség nyilaszaroinak, burkolatainak feltjitasarol, pétlasarol, cseréjérol.

63. 8§
A helyiségbérlet megsziinésekor a bérld cserehelyiségre nem tarthat igényt.
64. §

A helyiség bérbeadd engedélye nélkiili - bérleti szerzédésben megjelolttdl eltérd - mas célra torténd
hasznalata, vagy mas természetes személy, vagy jogi személy részére térténd atengedése esetén a
bérbeado a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondhatja.

65. §

Hatarozatlan iddre szold helyiség bérleti szerzédést barmelyik fél a madsik félhez intézett
jognyilatkozattal, indokolas nélkiil, 1 honapos felmondasi id6vel megsziintetheti.

25. Bérleti dijkedvezmények
66. §

A bérl6 a polgarmester elozetes irasbeli hozzajarulasaval a bérbevett helyiségben, a helyiséget
magaban foglald ingatlanban felujitast, beruhazast végezhet. A helyiség értékét novelé beruhazas
igazolt koltségeinek 50 %-at, de legfeljebb az eldzetes irasbeli hozzdjarulasban megallapitott
Osszeget a bérbeado a bérleti dijba beszamitja. A beszamitas havi mértéke nem lehet tobb, mint a
havonta fizetendd bérleti dij 50 %-a. Amennyiben a bérleti szerzédés lejartaig nem kertil sor a teljes
beruhazasi 6sszeg 50 %-anak beszamitasara, ugy a kiilonb6zet megtéritésére az 6nkormanyzat nem
kotelezheto.

26. Helyiségbe torténo befogadas és albérletbe adas szabalyai
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67. 8§

(1) A bérl6 részére mas személynek a helyiségbe t6rténé befogadasihoz akkor adhaté hozzdjarulas,

ha

a)  abérld altal végzett és befogadni kivant jogi vagy természetes személy tevékenysége egyiittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,

b)  a befogadott jogi vagy természetes személy véllalja, hogy a bérld szerzGdésének megsziinése
esetén cserehelyiségre nem tart igényt, és

c)  befogadott jogi vagy természetes személy tevékenysége a bérl tevékenységével Osszefiigg,
azt kiegészit tevékenység.

(2) A befogadashoz t6rténd bérbeadéi hozzajarulds megadéséra a polgarmester jogosult.

(3) A hozzajarulas feltétele, hogy a bérbeadd és a bérld a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel
modositsa. A szerzédés mdédositasakor a bérleti dij 25 %-0s megemelésében kell megallapodni, és
rogziteni kell, hogy a befogadott személy a bérlé haldla esetén a bérleti jogviszony folytatasara nem
jogosult, illetve cserehelyiségre valé igény nélkiil kdteles a helyiséget elhagyni.

68. §

A helyiség albérletbe adasdra a bérlé nem jogosult. A bérbead6 helyiség albérletbe addsihoz nem
jarul hozza.

27. A helyiség hasznalati dijanak mértéke
69. §

(1) Az a jogi vagy természetes személy, aki az énkorményzati tulajdony helyiséget jogcim nélkiil
hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a helyiség vonatkozasaban hasznalati dijat koteles
minden hénapban fizetni a bérbeado részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alapjan a hasznélati dij mértéke

a)  a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétl szdmitott mésodik hénap végéig a bérleti szerzédésben
meghatarozott helyiség bérleti dijjal azonos dsszeg,

b) a harmadik hénap kezdetétdl a bérleti szerzédésben meghatarozott helyiség bérleti dij
kétszeres Osszege,

c) a negyedik hénap kezdetétdl a bérleti szerzGdésben meghatrozott helyiség bérleti dij
négyszeres gsszege.

28. A helyiség bérleti joganak cseréjéhez, valamint atruhazasihoz torténé bérbeadoi
hozzajarulas szabalyai

70. §
(1) A bérld az 6nkormanyzati tulajdonu helyiség bérleti jogat masra nem ruhézhatja at.
(2) A bérlé a helyiség bérleti jogat mas helyiség bérleti jogara elcserélheti a bérbeadd elézetes,
irasbeli hozzdjaruldsaval, ha az dj bérlé véllalja a bérleti jognak a bérleti szerzédésben

meghatarozott feltételek szerinti folytatasat.

(3) A helyiség bérleti jogénak cseréjér, feltételeit haromoldalu szerzédésben rogziteni kell.



29. Bérbeadas bérlotarsak részére
71. 8§
(1) A helyiség tekintetében kivételes jelleggel bérlotarsi szerzodés kothetd.

(2) Helyiséget akkor lehet bérlGtarsak részére bérbe adni, ha ebben a bérld, a leendo bérlotars és a
tulajdonos megallapodtak, és az altaluk folytatni kivant tevékenységek egy helyiségben torténo
gyakorlasa jogszabalyba nem (itkozik.

(3) Berlotarsi szerzodés csak olyan helyiségre kothetd, mely méreténél fogva a bérlotarsak altal
folytatni kivant tevékenységre alkalmas.

(4) A bérldtarsaknak vallalniuk kell a tulajdonosi hozzajarulasban eldirt feltételeket.

30. Az 6nkormanyzat koltségvetési szervének sajat feladataihoz biztositott 6nkormanyzati
helyiség bérbeadasara torténé felhatalmazas, a bérbeadas feltételei

72. 8

Az onkormanyzat koltségvetési szervei részére sajat feladataihoz biztositott Snkormanyzati
helyiségek bérbeadasara vonatkozo feltételeket nalldan hatarozzak meg.

IV. Fejezet
A lakasok elidegenitésének szabalyai

31. Torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértéke és
megfizetésének szabalyai

73. 8§

(1) A Lakas tv. szerint elgvasarlasra jogosult bérld elovasarlasi jogat gyakorolhatja azon bérbeadott
lakasok esetén, amelyeket a képviselo-testiilet elidegenitésre kijelolt.

(2) Az eldvasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak megallapitasdhoz ingatlanforgalmi
értékbecslot kell igénybe venni. Az ingatlanforgalmi értékbecslé altal megallapitott ar irdnyarnak
tekintendd. Az értékesités tényérol és a vételarrol a képviselo-testiilet dont.

(3) Az adasveteli szerzodés megkotésekor megallapitott vételar legfeljebb 20 %-anak egy dsszegben
val6é megfizetése kothetd ki.

(4) Amennyiben a vev) a vételarat részletekben kivanja megfizetni, a havonta fizetendd részletet
ugy kell megallapitani, hogy legfeljebb 15 év alatt a teljes vételar megfizetésre keriiljon.

(5) Részletfizetés esetén a vételarhatralékra megallapitott kamat mértéke azonos a mindenkori
jegybanki alapkamattal.

(6) Részletfizetéssel torténd vétel esetén az adasvételi szerzodésben a hatralék mértékéig
jelzalogjogot, annak biztositasdra elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni Rakdczifalva Varosi
Onkormanyzat javara.



(7) Amennyiben a lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasdrolja meg és a szerz6dés megkotésekor a
vételarat egy dsszegben megfizeti, 20 % drengedmény illeti meg.

(8) A vételar hatraléknak a szerzédésben vallalt hataridé elStt trténd kiegyenlitése esetén a vevot a
még fenndlld tartozasbol 20 % engedmény illeti meg.

(9) Amennyiben a vevd a havonta esedékes részletfizetéssel késedelembe esik, vagy az addsvételi
szerzodésben vallalt hataridében a teljes vételdrat nem fizeti meg, a késedelmes teljesités utan a Ptk.
szerinti kamatot kell felszdmitani. A kamatfizetési kotelezettség akkor is bedll, ha a vevé
késedelmét kimenti.

(10) Az onkormanyzat a szerzédéstél eldllhat, ha a vevé két egymast kévetd alkalommal mulasztja
el a vételarrészlet megfizetését. A késedelembe esés jogkdvetkezményeirdl a vevét irdsban
tajékoztatni kell.

74. §

(1) Az értékesitésre kijel6lt lakds bérlGjét a polgarmester értesiti az onkormdanyzat értékesitési
szandékardl, az elévasarlasi jogdrol, az ajanlat tartalmarol.

(2) Az ajanlat magaban foglalja a vételarat, a kedvezményeket, a fizetési feltételeket és az ajanlati
kotottség idejét, mely 90 nap.

(3) Az elovasarlasi jog jogosultjdnak a (2) bekezdés szerinti tdjékoztatasra adott nyilatkozata
kézhezvételét kovetd 60 napon beliill a polgarmester megteszi az értékesitéshez sziikséges
intézkedéseket, és gondoskodik az adasvételi szerz6dés eldkészitésérdl, az ingatlan-nyilvantartison
torténd atvezetésrol.

(4) A forgalmi értékbecslés, az adasvételi szerzddés elkészitésével, az értékesitéshez sziikséges
intézkedések megtételével és a tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kapcsolatos
koltségek a vevot terhelik.

75. §
A vételdr teljes kifizetéséig a bérl6 a lakasra koteles biztositast ktni.

76. §

A vételar hatralékra bejegyzett jelzdlogjog fenndllasaig a lakas masra 4t nem ruhdzhato.

32. Torvény alapjan elovasarlasi joggal nem érintett lakasok és az iires lakasok
értékesitésének feltételei

77. 8

A Lakas tv. alapjan el6vésarlasi joggal nem érintett lakdsok értékesitése esetén - a 73. § (7)-(8)
bekezdéseiben foglaltak kivételével - a 73-76. §-okban foglaltak szerint kell eljarni.

78. 8§

A legalacsonyabb 6sszegii ellenérték azonos a lakas forgalmi értékével.

J
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33. A lakasok elidegenitésébol szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyai
79. 8§

A lakasok értékesitésbol befolyd vételarat és annak kamatait az 6nkormanyzat koteles elkiilénitetten
kezelni.

80. §

A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételeket az onkormanyzat:

a) a tulajdondban 1év4 lakasok részleges vagy teljes felgjitasara, karbantartasara,
korszer(sitésére,

b)  ©nkormanyzati tulajdonu bérlakasok épitésére,

c¢) a telepiilésrendezési tervek szerint lakoovezetbe besorolt teriiletek kézmiivesitésére, épitési
telkek kialakitasara,

d)  hasznalt lakas megvasarlasara,

e)  lakascélu palyazatokhoz sziikséges onrész biztositasara.

V. Fejezet
A helyiségek elidegenitésének szabdlyai

34. Torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértéke és
megfizetésének szabalyai

81. 8

A Lakas tv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése esetén - a 73. § (7)—(8)
bekezdéseiben foglaltak kivételével - a 73—76. §-okban foglaltak szerint kell eljarni.

82. 8§

A legalacsonyabb osszegii ellenérték azonos a helyiség forgalmi értékével.

35. Torvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésének feltételei
83. 8

A Lakas tv. alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitése esetén - a 73. § (7)—(8)
bekezdéseiben foglaltak kivételével - a 73-76. §-okban foglaltak szerint kell eljarni.

84.8

A legalacsonyabb 6sszegli ellenérték azonos a helyiség forgalmi értékével.

36. Az allam tulajdonabel az onkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségek elidegenitésébol
szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyai

85.8

A helyiségek értékesitésb6l befolyd vételarat és annak kamatait az ©Onkormanyzat koteles
elkiilonitetten kezelni.



86. §
Az dllam tulajdonabél az énkormanyzat tulajdondba keriilt helyiségek elidegenitésébdl szarmazo

bevételeket az 6nkormanyzat a 80. §-ban meghatdrozott célokon til helyiséggazdalkodassal
Osszefliggd feladatokra is felhasznélhatja.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

87.8

Ez a rendelet 2023. oktober 30-an lép hatalyba.
88. 8§

E rendelet rendelkezéseit a hatdlybalépését kévetéen indult eljarasokban kell alkalmazni.
89.§

Hatalyat veszti az 6nkormanyzati tulajdoni lakdsok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl
sz0l6 7/2019 (V.24.) 6nkormanyzati rendelet.



1. melléklet a .../2023. (X. 20.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. meliéklet.pdf einevezésii fajl tartalmazza.)



2. melléklet a .../2023. (X. 20.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet sz6vegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)



3. melleklet a .../2023. (X. 20.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



Végsé elbterjesztdi indokolas

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) Rakoczifalva
Varosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének az onkormanyzati tulajdont lakadsok és helyiségek
bérletérél és elidegenitésérél vonatkozd szolé 7/2019. (V. 24.) onkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: Rendelet) — a Miniszterelnbkség 2023. évi orszagos ellenérzési terve alapjan — a
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Mbotv.) 132. § (3) bekezdés b) pontjaban foglalt tsrvényességi feliigyeleti jogkorében megvizsgalta.

Az atfogo ellendrzés targya annak vizsgalata volt, hogy a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVIIL torvényben (a
tovabbiakban: Lakés tv.) konkrétan meghatdrozott szabélyozasi targykorskén beliil alkotott-e a
helyi 6nkormanyzat rendeletet, és az megfelel-e az Lakas tv.-ben, valamint a mogottes szabalyként
alkalmazandd Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.)
meghatdrozott szabalyoknak.

A vizsgalat soran megallapitasra keriilt, hogy a Rendelet az alabbiakban kifejtett pontokban
jogszabalysérto:

- a bevezetd rész a jogszabalyszerkesztési el§irasoknak nem felel meg;

- a Rendeletben a Lakas tv. 2. szamu mellékletében szerepld tartalmi elemek koziil tobb nem keriilt
szabalyozasra [a), b), c), f), g), k), 1), m), n), q), s)], melyek a Kormaényhivatal alldsfoglalasa alapjan
kotelezden szabdlyozando tartalmi elemek;

- a szabalyozott elemek kéziil t6bb nem felel meg a jogszabélyi eléirasoknak, azok az Lakas tv.,
illetve tovabbi jogszabélyi rendelkezésekbe iitkdznek.

Minderre tekintettel a Kormanyhivatal Rakéczifalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletét az
Motv. 134. § (1) bekezdés alapjén, JN/24/00460/2023. iktatészami térvényességi felhivdsaban
felhivta, hogy vizsgalja meg a felhivasban foglaltakat, és sziintesse meg a jogszabalysértést.

A fentiek alapjan Rakéczifalva Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete feliilvizsgélta az
onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérsl vonatkozé sz6l6
7/2019. (V. 24.) 6nkorményzati rendeletét. A feliilvizsgélat alapjan a szabalyozasi targyban j
rendelet elfogadasa valt sziikségessé.

Jelen rendelet aLakas tv. 2. mellékletében tételesen hivatkozott normativ Lakds tv.-i
rendelkezésekre, és a torvényességi felhivasban foglaltakra tekintettel keriilt megalkotasra.
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El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan

I. Az onkormanyvzati rendelet hatdsai

1. tarsadalmi hatasok:
A rendelet a lakdsokra vonatkozé szabdlyok megalkotdsdval dtmeneti segitséget kivan
nydjtani azoknak, akik lakhatdsukat nem tudjdk megoldani, tovdbbd a lakossdg
szolgaltatdsokkal torténd ellatdsdt biztositja a helyiségekre vonatkozé szabdlyok
megalkotdsaval.

2. gazdasagi hatasok:
gazdaségi hatdsa nincs

3. koltségvetési hatasok:
koltségvetési hatdsa nincs

4. kornyezeti kovetkezmények:
kornyezeti kovetkezmények nincsenek

5. egészségi kovetkezmények:
egészségi kovetkezmények nincsenek

6. adminisztrativ terheket befolydsolé hatisok:
A Rakoczifalvai Polgdrmesteri Hivatal adminisztrativ terhei nem valtoznak.

II. Az onkormdnyzati rendelet megalkotisdnak sziikségességét, a jogalkotis
elmaraddsdnak varhat6 kovetkezményei:

A rendelet megalkotdsdnak sziikségességét a magasabb rendli jogszabdlyoknak torténd
megfelelés indokolta. A rendelet alkotds elmaraddsa jogszabdlyellenességet, torvényességi
feliigyeleti eljarast von maga utdn.

III. Az 6nkormanyzati rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek:

1. személyi feltételek:
rendelkezésre all

2. szervezeti feltételek:
rendelkezésre all

3. targyi feltételek:
rendelkezésre 4ll

4. pénziigyi feltételek:
rendelkezésre all






