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ELOTERJESZTES

Rakéczifalva Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2019. majus 23-ai soron kiviili, nyilt (ilésére

az onkormaényzati tulajdoni lakasok és helyiségek bérletérél és
elidegenitésérol sz6l6 ij onkormianyzati rendelet megalkotasarél és

az onkormaényzati tulajdoni lakasok és egyéb helyiségek bérletérél és
elidegenitésérdl sz616 12/2006. (VI. 16.) onkormanyzati rendelet
hatalyon kiviil helyezésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rakéczifalva Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 12/2006. (VI.
16.) onkormanyzati rendeletével alkotta meg az 6nkorméanyzati tulajdonu
lakasok és egyéb helyiségek bérletérél és elidegenitésérol szolo
onkormanyzati rendeletét, mely egy alkalommal, 2009-ben moédositasra
kertilt.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly
Torvényességi Feliigyeleti Osztalya toérvényességi felhivassal élt a fenti
rendelet vonatkozasaban.

A torvényességi felhivas értelmében a rendelet bevezeté része hatalytalan
jogszabalyokra hivatkozik, a rendelet tobb esetben az Alaptérvény B) cikk (1)
bekezdése  szerinti  jogallamisag  fogalmabdl eredé  jogbiztonsag
kovetelményébe titkozik, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l szolée 1993. évi LXXVIIL
térvénnyel ellentétes rendelkezéseket tartalmaz.

Fentiekre tekintettel, annak érdekében, hogy minden tekintetben meg tudjuk
szuntetni a jogsértést, nem a jelenleg hatalyban 1évé rendelet moédositasat
javaslom, hanem egy uj rendelet megalkotasat, ezzel egyidéoben pedig a
jelenleg hatalyban 1évé 12/2006. (VI. 16.) onkormanyzati rendelet hatalyon
kiviil helyezését.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az
eldterjesztést vitassa meg és fogadja el a rendelet-tervezetet.

Rakoczifalva, 2019. majus 13.

o

e
& osa Lajos

polgarmester
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RENDELET-TERVEZET
Réikéczifalva Viaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2019. (V. 24.) 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérél és
elidegenitésérol

Rakdczifalva Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjdban és Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairo6l szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének
9) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozd egyes szabalyokrél szélé
1993. évi LXXXVIIII. térvény 3. § (1)-(2) bekezdésben, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (2) és (4)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-aban, 49. §-aban, 53. §-aban,
valamint 54. § (1), (2) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
alabbi rendeletet alkotja:

i I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya

1. § A rendelet célja, hogy megallapitsa Rakoéczifalva Varos
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak térvényben nem szabalyozott részletes szabalyait,
valamint eljarasi rendjét.

2. § A rendelet hatalya kiterjed Rakéczifalva Varos Onkormanyzata
kizarolagos tulajdonaban allé lakasokra (a tovabbiakban: lakasok) és a nem
lakas céljara szolgal6 helyiségekre (a tovabbiakban: helyiségek).

II. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony szabalyai

2. A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

3. § (1) A lakasok bérbeadasanak jogcime lehet:

a) szocialis céla, vagy

b) koltségelven.

(2) A bérbeadasokroél hirdetményt kell kozzétenni a helyben szokasos maédon.
(3) A hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakas adatait (pontos cimét, komfortfokozatat, helyiségek szamat
rendeltetés szerint, alaptertiletét, mtiszaki jellemzéit),

b) a lakbér mértékét,
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c) a palyazati jogosultsag feltételeit,

d) a palyazat benyujtasanak médjat és hataridejét,

e} a meghirdetett lakas megtekintésének idépontjat,

f) a palyazattal kapcsolatos informacidkérés lehetéségét,

g) a palyazatok elbiralasanak idépontjat és az eredményhirdetés maodjat.

(4) A lakasok bérleti jogviszonyanak elteltével, illetve a sajat lakastulajdon
megszerzésével a bérleti jogviszony a bérbeadé elhelyezési kotelezettsége
nélkil szinik meg. A bérlé minden elhelyezési igény nélkul koteles elhagyni
a lakast a vele ott élokkel egyttt.

(6) A lakasbérleti szerzédés a bérlé kérelmére meghosszabbithato,
amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak.

(6) A bérlé a hatarozott idé lejartat megel6zé 30. napig kérheti lakasa tovabbi
bérbeadasat.

(7) A bérbeadas tovabbi feltétele, hogy a bérlé koteles a lakasbérleti szerzédés
fennallasa alatt életvitelszertien a lakasban tart6zkodni.

(8) A lakasok bérlo altal albérletbe nem adhatdk.

(9) A bérbeadé — kivéve a szocidlis céli bérbeadast - két havi bérleti dij
6sszegének megfelelé 6vadék megfizetését koti ki, melyet a bérleti szerzédés
alairasaval egyidejtileg kell megfizetni.

(10) A lakasokra vonatkozé bérbeadéi jogokat a polgarmester gyakorolja.

3. Szocialis alapon torténo bérbeadas szabalyai

4. § (1) Szocialis alapon térténé bérbeadasra az a nagykoru személy jogosult,
aki

a) Rakoczifalva varosban bejelentett lakéhellyel vagy bejelentett tartézkodasi
hellyel rendelkezik,

b) O és a vele egyiitt koltézd csaladtagja, hozzatartozéja nem rendelkezik
altaluk hasznalhaté és lakhaté ingatlan tulajdonjogaval, haszonélvezeti-,
hasznalati- vagy bérleti jogaval,

c) rendelkezik havi rendszeres jovedelemmel,

d) tulajdonaban nincs 1.000.000,- Ft-ot meghaladé vagyontargy,

e) az egy fére esé havi netté jovedelem egyeduilallé személy esetében az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 300%-at, csalad esetében
a 200%-at nem haladja meg.

(2) Jovedelemnek a szocialis igazgatasroél és szocidlis ellatasokrél sz6lé 1993.
évi Ill. térvény (a tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozottak minésiilnek.

(3) Szocialis alapon lakas 5 évre, de legfeljebb a sajat tulajdonu lakas
megszerzéséig adhato bérbe.

4. Koltségelven torténé bérbeadas szabalyai

5. § (1) Koltségelven torténd bérbeadasra az a nagykoru személy jogosult, aki
a) Rakoczifalva varosban bejelentett lakoéhellyel vagy tartézkodasi hellyel
rendelkezik, vagy munkahelye Rakéczifalvan van,

b) lakastulajdonnal vagy annak haszonélvezeti jogaval nem rendelkezik,

c) rendelkezik havi rendszeres jévedelemmel,

d) tulajdonaban nincs 1.000.000,- Ft-ot meghaladé vagyontargy,
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e} az egylitt koltozék egy fére es6 havi netté jovedelme a 4. § (1) bekezdés e)
pontjaban foglaltakat meghaladja.

(2) Jovedelemnek az Szt 4. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak
minéstilnek.

(3) Koltségelven lakas 2 évre, de legfeljebb a sajat tulajdonu lakas
megszerzéséig adhaté bérbe.

5. A lakbér mértéke

6. § (1) Szocialis célu bérbeadas esetén a lakbér mértéke
a) Osszkomfortos lakasnal 300,- Ft/m2/ho

b) Komfortos lakasnal 250,- Ft/m2/ho

c) Komfort nélkuli lakasnal 150,- Ft/m2/hdé.

(2) Koéltségelven torténd bérbeadas esetén a lakbér mértéke
a) Osszkomfortos lakasnal 350,- Ft/m2/hé

b) Komfortos lakasnal 300,- Ft/m2/hé

c) Komfort nélkuli lakasnal 200,- Ft/m?2/hoé.

6. A bérbeaddi hozzajarulas szabalyai

7. § (1) A lakasba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitéstikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXXVIIIL.
torvényben (a tovabbiakban: Ltv.) meghatarozott személyek kivételével mas
személy befogadasahoz torténé hozzajarulas megadasardl a bérbeadé dént.
(2) A befogadashoz torténé hozzajarulas iranti kérelmet irasban kell
benytijtani.

(3) A kérelemhez csatolni kell a befogadott személy arra vonatkozo
nyilatkozatat, hogy a bérlé és a bérbeadd kozott 1étrejott bérleti szerzédés
megszunésével egyidejuleg a lakast elhelyezési igény nélkiil elhagyija.

7. Jogcim nélkiili hasznalat

8. § (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkul hasznalja, a jogeim nélkuli
hasznalat kezdetétél szamitott hat hénapig a lakasra megallapitott lakbérrel
azonos 6sszegll hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A jogcim nélkili lakashasznalé - az ilyen hasznalat kezdetétél szamitott
hat hoénap elteltét koéveté naptdl — a lakasbol valo kikoltozésig emelt
hasznalati dijat kételes fizetni.

(3) Az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkuli lakashasznalat
kezdetétdl szamitott

a) 7-12 honap kozotti idétartamra a lakas lakbérének haromszoros,

b) 13-18 honap kozotti idétartamra a lakas lakbérének hatszoros,

c) a 19. honaptdl kezdve a lakas lakbérének tizszeres Osszegét.
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III. Fejezet
A helyiségbérleti jogviszony szabalyai

8. A helyiségek bérbeadasanak altalanos szabalyai

9. § (1) A helyiségek hasznositasara palyazat is kiirhaté.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség adatait (pontos cimét, komfortfokozatat, helyiségek szamat,
alaptertiletét, muszaki jellemzdit, felszereltségét),

b) a bérleti szerzédés idétartamat,

c) a palyazati indulé bérleti dijat,

d) az elére egy 6sszegben megfizetendé harom havi bérleti dijnak megfelelo
Osszegul biztositékrol torténd tajékoztatast,

e} a palyazat benyujtasanak maédjat és hataridejét,

f) a meghirdetett helyiség megtekinthetéségének idépontjat,

g) a palyazattal kapcsolatos informaciokérés lehetéségét,

h) a palyazatok elbiralasanak idépontjat és az eredményhirdetés modjat.

(3) Eredménytelen palyazat esetén 1j palyazat kiirasara van lehetdség.

(4) A bérleti szerz6dés hatarozott, illetve hatarozatlan idére kéthetd.

(5) A bérbeadé harom havi bérleti dij o6sszegének megfelelé6 biztositék
megfizetését koti ki, melyet a bérleti szerzédés alairasaval egyidejtileg kell
megfizetni.

(6) A hatarozott idére kotott helyiség bérleti szerzédés a bérlé kérelmére
meghosszabbithaté, amennyiben a bérbeadas feltételei tovabbra is
fennallnak.

(7) A bérlé a hatarozott id6 lejartat megel6z6 30. napig kérheti a helyiség
tovabbi bérbeadasat.

(8) A helyiséget a bérlé mas részére tovabbi bérletbe nem adhatja.

(9) A helyiségekre vonatkozé bérbeaddi jogokat a polgarmester gyakorolja.

9. Jogcim nélkiili hasznalat

10. § (1) A helyiséget jogcim nélkil hasznalé az Onkormanyzatnak
helyiséghasznalati dijat koteles fizetni. A hasznalati dijat az azonos
rendeltetésti, hasonlé fekvésti, felszereltséggel, helyiség-berendezéssel
rendelkezé helyiségek utan fizetendé bérleti dij figyelembevételével kell
megallapitani.

(2) A hasznalati dijat a jogcim nélkuli hasznalat kezdetét6l szamitott egy
honap elteltétél egy évig kétszeresére, a masodik és az azt koveté években
pedig a haromszorosara kell emelni.

(3) A bérbead6é a jogcim nélkiili hasznalatét a jogkovetkezményekrél, a
hasznalati dij mértékérél, annak megfizetésének id6épontjarél, maédjarol
koteles tajékoztatni.
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IV. Fejezet
Lakasok elidegenitésének szabalyai

10. Ures lakisok értékesitése

11. § (1) Az tures lakas elidegenitésérél és az elidegenités modjarél a
képvisels-testiilet dont.

(2) Elidegenitésre kijeldlt tires lakas nyilvanos palyazati vagy liciteljaras
utjan értékesithetd.

11. Bérlo altal lakott lakiasok értékesitése

12. § Az Ltv. 49. §-a szerint elévasarlasra jogosult bérlo elévasarlasi jogat
irasban gyakorolhatja azon bérbe adott lakasok esetén, amelyet a képvisels-
testiilet elidegenitésre kijelolt.

12. A lakas vételara

13. § (1) Ha a lakast az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar a
bérlé altal a lakasra forditott és meg nem téritett értéknévelé beruhazasok
értékével csokkentett forgalmi érték 90%-a.

(2) A szerzédés megkotésekor fizetendé vételar részlet a vételar 20%-a.

(3) A részletfizetés idétartama 15 év.

(4) A szerzédéses kamat a szerzédés megkotésének idépontjaban érvényes
jegybanki alapkamat.

(5) Elévasarlasi jog esetén az ajanlati kotottség idétartama 30 nap, amely a
vételi ajanlatnak a jogosult részére torténd kézbesitéskor kezdddik.

(6) Egyéb esetében a vételar a forgalmi értékkel egyezik meg.

(7) Elévasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitése esetén is
alkalmazando6 a (2)-(4) bekezdések rendelkezései.

V. Fejezet
Helyiségek elidegenitésének szabalyai

14. § (1) Elévasarlasi joggal érintett helyiségekre az elévasarlasi joggal
érintett lakasok elidegenitésére vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni.

(2) Elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek elidegenitése a
vagyongazdalkodasrol szolé6 onkormanyzati rendelet szabalyai szerint
torténik.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

15. § (1) Ez a rendelet kihirdetése napjan l1ép hatalyba. Egyidejtuleg hatalyat
veszti Rakoczifalva Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének az
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énkormanyzati tulajdonui lakasok és egyéb helyiségek bérletérol és
elidegenitésérdl sz6l6 12/2006. (VI. 16.) onkormanyzati rendelete.

(2) Ez a rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrol szélé 2006/123/EK
iranyelvvel 6sszeegyeztetheté rendelkezéseket tartalmaz.

Rakéczifalva, 2019. majus 24.

Koésa Lajos Domaéany Katalin
polgarmester jegyzo

A rendeletet a képviseld-testiilet a 2019. majus 23-i tilésén fogadta el.
A rendelet 2019. majus 24. napjan kertlt kihirdetésre.

Domany Katalin
jegyzo
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Rékéczifalva Varos Onkorméinyzata Képvisel6-testiilletének a lakasok és
helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl sz616 onkormanyzati rendelet-
tervezethez
Altalinos indokolis
A rendelet-tervezet elokészitése soran figyelembevételre kertilt a jogalkotasrol
szolo 2010. évi CXXX. torvény és a jogszabalyszerkesztésrol szolé 6/2009.

(XII.14.) IRM rendeletben foglalt szabalyok.
A jogszabaly megalkotasanak indoka a jogszabdly mindennapi
alkalmazasanak elésegitése és a jogallamisag elvébél kovetkezo jogbiztonsag
kovetelményének biztositasa.
A rendelet-tervezet a fenti szabalyok figyelembevételével késziilt el.
Részletes indokolas
A rendelet 1. §-ahoz
A rendelet céljat hatarozza meg.
A rendelet 2. §-ahoz
A rendelet hatalyat rogziti.
A rendelet 3. §-ahoz

A lakasok bérbeadasanak jogcimeit, a bérbeadas altalanos szabalyait,
feltételeit tartalmazza.

A rendelet 4. §-ahoz

Lakasok szocialis alapon torténé bérbeadasanak jogosultsagi feltételeit
hatarozza meg.

A rendelet 5. §-ahoz
A lakasok koéltségelven torténé bérbeadasat szabalyozza.

A rendelet 6. §-ahoz
Lakbér mértékére vonatkozo rendelkezés.

A rendelet 7. §-ahoz
Lakasba fogadas feltételeit rogziti.

A rendelet 8. §-ahoz

Jogcim nélkiili lakashasznalat kévetkezményeit szabalyozza.
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A rendelet 9. §-ahoz

Helyiségek hasznositasanak modjat, a palyazati kiiras tartalmat, biztositékra
vonatkozo szabalyokat tartalmazza.

A rendelet 10. §-ahoz
Helyiségek jogcim nélkuli hasznalatanak kévetkezményeit rogziti.
A rendelet 11. §-dhoz
Ures lakasok értékesitésének szabalyait tartalmazza.
A rendelet 12. §-ahoz
Bérlo altal lakott lakas értékesitésére vonatkozéan tartalmaz szabalyokat.
A rendelet 13. §-dhoz
Ertékesités vételaranak szabalyozasa, részletfizetés modja.
A rendelet 14. §-ahoz
Helyiségek elidegenitésének szabalyait tartalmazza.
A rendelet 15. §-ahoz
Hatalyba lépési és hatalyon kiviil helyezési rendelkezések, valamint

jogharmonizacios zaradék, az Eurépai Unié joganak valé megfelelést
tartalmazza.
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Elozetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. toérvény 17. §-a szerint a jogszabaly
el6készitéje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességii -
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato
kévetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat megallapitasai az énkormanyzati
rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

I. A jogszabaly megalkotasianak sziikségessége, elmaradisinak varhaté
hatasai:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIIL. térvény rendelkezéseinek valé
megfeleltetés.

II. A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési, kornyezeti,
egészségiigyi és adminisztrativ hatésai:

a) Tarsadalmi hatassal nem jar.

b) Gazdasagi hatassal nem jar.

c) Koltségvetési hatasa: nem valtoztat a koltségvetési hatason.

d) Koérnyezeti és egészségiigyi hatassal nem jar.

e) Adminisztrativ hatasa: az adminisztrativ feladatokon nem valtoztat.

III. A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és
pénziigyi feltételek:

Rendelkezésre allnak.
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